PROTOKOL NR 41/13
Komisji Rewizyjnej
w dniu 10 grudnia 2013 roku

Obecni:

1. Andrzej Grzelak Przewodniczcy Komisiji
2. Krzysztof Sarnowski Zastpca Przewodniecgeego

Lista obecnéci radnych stanowi za¢znik nr 1 do niniejszego protokotu.

Pracownicy Urzdu Gminy:
Agnieszka Toczke Radca prawny

Tematyka:

1. Rozpatrzenie skargi na dziala#doWojta Gminy Sicienko i Kierownika Zaktadu
Komunalnego w Sicienku.

Radca prawny Agnieszka Toczko przypomniagapodczas posiedzenia Komisji w dniu 11
pazdziernika 2013 r. méwionoze Wspdblnota Mieszkaniowa Pawitdwek 25 vapd z
ponownym pismem w sprawie dalszych wyj@n co do przynalenosci hydroforu
mieszcacego st na nieruchomixi potozonej w Pawildwku 25. Przewodnigzy Komisji
Rewizyjnej zwrocit s¢, wiec ponownie do Kierownika Zaktadu Komunalnego w &igiu o0
wyjasnienie poruszonych w fmie kwestii. Odpowietl zostata udzielona. 29 fdwiernika
2013 r. dokonano oglzin w budynku Wspdinoty Mieszkaniowej Nr 25w Pawku.

W ogkdzinach uczestniczyli pracownicy Wadu Gminy w Sicienku, Kierownik Zaktadu
Komunalnego w Sicienku oraz czionkowie Zglu Wspolnoty Mieszkaniowej. W ich
wyniku stwierdzonoze hydrofor znajducy sk na nieruchomgi od momentu budowy sieci
wodochgowej, czyli od 1996 r. jest nieczynny. Nie ma f@hczenia tej sieci z instalagcj
hydroforu. W zwazku z tym nie jest przez niego pobierana energhtglczna, a to oznacza,
ze WspolInota nie ponosi optat zwanych z energielektryczm hydroforu. Tym samym
zarzut Wspdélnoty dotyezy hydroforu okazat sibezpodstawny. Zostato to stwierdzone na
miejscu i Przewodnieza Wspdlnoty zgodzita siz tym. Kolejny problem, to posittzenie
wody, jak okrélono w skardze, ,dzikim lokatorom” jednego z lokalidynku. Wiaciciela
lokalu od kilku lat nie ma, nie moa ustali jego miejsca pobytu. Jednak jeszcze przed
swoim wyjazdem zameldowat lokatoréw w swoim lokahieszkalnym. Do tego budynku
zostaly doprowadzone w 1996 r. dwa pazyha wodocigowe osrednicy PE 32. W budowie
sieci wodocigowej, a tym samym przadzy do budynku partycypowali wszyscy dd&iele
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przedmiotowej nieruchondoi tj. Gmina, ktora posiadata wowczas 7 lokali odavie osoby
fizyczne. Gmina w latach napinych sprzedata kolejnych 5 lokali mieszkalnych,
pozostawigic sobie jeden lokal przeznaczony $wietlice wiejska, natomiast jeden lokal
nie zostat jeszcze wykupiony przez najemé&/ewratrz budynku zawor znajdujeesna klatce
schodowej. Wodomierz gtéwny znajdujeg siv piwnicy prywatnej, niegdy gminnej i
prawdopodobnie kaly z wiacicieli lokali ma swoje wodomierze. Kdy z wigcicieli ma
zawart, odrebma umowe z Zakladem Komunalnym na dostarczanie wodyzdgaptaci za
swoje zuycie. Wiaciciel rzeczonego mieszkania rowhniposiadat umow. Miat z tytutu
dostawy wody zalegkei, ostatecznie wysgpiono z nakazem zaptaty i lokatorzy wszystko
uregulowali za wiciciela lokalu. Wczéniej Zakiad Komunalny zamigh doprowadzenie
wody, jednak po uregulowaniu zaleggg lokatorzy lokalu wysipili z wnioskiem o zawarcie
umowy na dostarczanie wody i Zaktad odblokowatzaw6r i zamontowat wodomierz. Nie
bytlo tam doprowadzaneadne przydcze, co wyjania tez Kierownik Zaktadu Komunalnego
w swoim pémie. Wspdlnota twierdzize skoro lokatorzy nie magytutu prawnego do lokalu,
to nie mog mie¢ podhczonej wody. Nie jest to zgodne z praygoniewa ustawa o
zbiorowym zaopatrzeniu w wedi zbiorowym odprowadzanigciekOw mowi, ze umowe
mozna zawrzé z osol, ktéra ma tytut prawny lub z podmiotem, ktory kysta z
nieruchomeci o nieuregulowanym stanie prawnym. Z komentarpyzeczé wynika, ze w
zasadzie mee to by kazdy odbiorca ustug. Wspdlnota nie maewiracji, ze Zakfad
Komunalny nie miat prawa zawrgaimowy na dostagvwody, gdy takie prawo posiadat.
Lokatorzy ¢ zameldowani w lokalu, majtam prawo mieszka wystpili z wnioskiem o
zawarcie umowy, pfacregularnie za dostarczanie wody i sptacili zadhie wigciciela.

Radny Krzysztof Sarnowskiwrdcit sk z pytaniem, czy jdi osoba jest zameldowana w
lokalu, ale nie posiada umowy najmu, to mieszka baaprawnie.

Radca prawnyvyjasnita, ze zamieszkiwanie bez tytutu prawnego oznage&tcs nie jest ani
zameldowany, ani nie ma umowy najmu, czyli niezadnego tytutu prawnego do lokalu. W
omawianym przypadku wdaiciel zameldowat swoich lokatoréw. Gdyby np. Ydmiel
mieszkania nie meldowal, a tylko zawart ungorviokatorami np. na rok, jej termin natby,

a osoby nie chciaty siwyprowadzé, wowczas réwnie mieszkatyby bez tytutu prawnego do
lokalu. Jdli osoby takie bylyby zameldowane, wéwczas nalieby dokona eksmisiji.
Meldunek stwierdza faktze osoby rzeczywcie tam mieszkaji map prawo mieszka
Natomiast w przypadku lokatorow wymienionych w skar nie mana stwierdz, czy
posiadai umowe. Nie ma takich informaciji.

Przewodniczcy Komisji Rewizyjnepoinformowat, ze byt w Zakladzie Komunalnym w
Sicienku i dowiedziat gi ze do budynku jest pogtizona sié wodocagowa. Hydrofor nie jest
powiazany z sied, ktérej wigcicielem jest Zaktad Komunalny.

Radca prawnypowtorzyla, ze si€ miala podiczenie z budynkiem, nic nie zostalo
wybudowane. Pracownicy Zakladu Komunalnego tylkdlokiowali mazliwos$é doptywu
wody i zalazyli wodomierz.

RadnyKrzysztof Sarnowskiwrécit st z pytaniem, czy jest podmiot, ktdry ma riwosé
prawry zablokowania wody ludziom, ktdrzy ptaza jej dostarczenie, nawetljzamieszkuj
bez tytutu prawnego do lokalu, nig Zameldowani.

Radca prawnyvyjasnita, ze mazna wystpic¢ z wnioskiem o odegcie wody, jednak mee tego
dokon& tylko przedsibiorstwo wodocigowe. S w ustawie okréone przypadki, kiedy
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mozna tego dokora Dodatkowo naley zawiadomt inspektora sanitarnego i wskézane
zrodio wody. Dodataze w skardze poruszany jest t@atek, iz jedna z oséb twierdzie do
budynku prowadzi jej prywatne pragze. Nie jest to pravegd gdyz w momencie budowy
sieci studzien& i przylacze zobowizany jest wykona wiasciciel nieruchoméci. W tym
przypadku wiacicielami budynku byly dwie osoby prywatne oraz @anSicienko i kady z
nich partycypowat w kosztach budowy prmga. Gdy w péniejszym okresie Gmina
sprzedawata swoje lokale, kupay nabywali te udziat w przyhczu i przyhcze jest wspélne.
Powtérzyta, ze lokatorzy mieszkania w budynku maprawo tam przebywa gdy: s
zameldowani, niesas,dzikimi lokatorami”. To,ze nie ptag czynszu nie jest sprawGminy.
To Wspdlnota musi dochodziswoich praw. W skardze wskazane jest, tby Gmina
refundowata Wspdlnocie rownowastoich czynszu i funduszu remontowego. Wyjda, ze
Gmina nie ma podstaw prawnych, by refundéwa&'spdinocie koszty ponoszone przez
lokatorow prywatnego mieszkania. Dodate, jest to odgbna wiasnét lokalu, a Wspolnota
zaradza tylko czscia wspolm budynku. Widciciel maze wynaj¢ lokal komu chce,
zameldowa kogo chce, Wspdlnota nie o®w to ingerowéa Zwrocita uwag, ze w skardze
mylone @ pokcia zwhzane z przyiczem wodocigowym. W tym przypadku Zakiad
Komunalny nie budowat przytza wodocigowego, bo ono istnieje od 1996 r., a udpsi
doptyw wody. Kady z mieszkacow ma odebne umowy na dostarczanie wody, ¢ho
ustawy wynika,ze jesli w budynku powstata wspdlnota, to ona powinna tags do
dostawcy wody i podpigaz nim umowg, i to wspolnota powinna rozliczawszystkich
wiascicieli lokali z optat za wod

Przewodniczcy Komisji zauwayt, ze pojawialy si watpliwosci co do statusu prawnego
Wspdlnoty. Czy jest ona zarejestrowana, czy tootydkupa ludzi mieszkagych w jednym
budynku.

Radca prawny poinformowata, ze nie ma takich wiadondoi. Nie wiadomo, czy
podejmowane byly w tej sprawie jakiaichwaty, czy Wspdlnota jest zarejestrowana w
Urzedzie Skarbowym. Z pieakki wynika, ze posiada REGON i NIP.

Radny Krzysztof Sarnowskiwrécit st z pytaniem, jéi to lokal wlasny innej osoby, to
dlaczego Wspolnota ma wymugzezynsz na tym lokalu. Czy naleon do Wspdéinoty.

Radca prawnypoinformowata,ze lokal ten naley do Wspdlnoty. Z ustawy o wihaséw
lokalu wynika,ze do pfacenia i optat zoboyziany jest wiciciel. W przypadku powotania
zarzadu wspdélnoty zapewne jest uchwata iustalone zaliczki. Te zaliczki pobiera wspdlnota
i optaca rachunki np. za cieplo, energlektryczn, ale tylko co do agci wspdlnej budynku.
Wspdlnota jednak mi® domagé sk sptat tylko od wiéciciela lokalu. Jeeli wiasciciel
pozostaje w zwloce, to Wspodlnota meotylko wystpi¢ do sdu o sprzedalokalu w drodze
licytacji. Tak mowa przepisy ustawy o wiasso lokalu. Nie wiadomo jednak jakie byty
ustalenia co do wnoszenia opfateday lokatorami a whkxicielem lokalu. Czynsz musi
egzekwowa Wspolnota. Dodataze Komisja powinna pod¢ decyzg co do zasadroi
skargi.

RadnyKrzysztof Sarnowskvyrazit zdanieze skarg nalezy uzn& za bezzasadngdyz nie
ma przepisow potwierdzgjych zarzuty.

Radca prawnypowtorzyla, ze gidwny zarzut dotyczy pogizenia wody, jednak do
zapewnienia wody nie jest potrzebny tytut prawnyal@lu.



Przewodniczqcy Komisji Rewizyjnej popart stanowisko radnego Sarnowskiego.

Przewodniczqcy Komisji Rewizyjnej poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie
rozpatrzenia skargi na dzialalnos¢ Wojta Gminy Sicienko i Kierownika Zakladu
Komunalnego w Sicienku uznajacy skarge za bezzasadng.

Za przyjeciem projektu uchwaly glosowalo 2 radnych. W glosowaniu uczestniczylo 2
radnych.

Projekt uchwatly zostat przyjety jednoglosnie.

PROJEKT UCHWALY W SPRAWIE ROZPATRZENIA SKARGI NA DZIALALNOSC
WOJTA GMINY SICIENKO I KIEROWNIKA ZAKLADU KOMUNALNEGO W
SICIENKU STANOWI ZALACZNIK NR 2 DO NINIEJSZEGO PROTOKOLU.

Ustalono, ze Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej wystapi do Przewodniczacej Rady Gminy
Sicienko z wnioskiem o wprowadzenie projektu uchwaty do porzadku obrad najblizszej Sesji
Rady Gminy, tj. 30 grudnia 2013 r.

Na tym protokot zakonczono.
Protokotowata Katarzyna Batka
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Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej
/"'\

Andrzej szelak




Lista obecnosci
na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej
w dniu 10 grudnia 2013 roku

Imig i nazwisko

Andrzej Grzelak

Krzysztof Sarnowski J‘?G
Jadwiga Swiatkowska N/L}@%E’CJ'V@

Krzysztof W()jnowski NKEO&EC/L/X ...............



