Uchwata Nr .........

Rady Gminy Sicienko

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi

Sicienko.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984)

Rada Gminy

uchwala co nast epuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne
§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sicienko uchwalonego uchwatg nr XXII/114/99
Rady Gminy w Sicienku z dnia 29 grudnia 1999 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Sicienko.
2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgcznik nr 1

do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczego6lnych
terendbw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i
warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

8 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej

uchwale, majq zastosowanie przepisy szczegoblne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu

okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegoélnych terenow

wedtug oznaczeh legendy rysunku planu.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

8 5. Na rysunku planu obowigzuja;
granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
linie podziatlu wewnetrznego terenu o tym samym przeznaczeniu,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,
strefa ochrony archeologicznej,
symbole identyfikujagce tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2

Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowigzujg dla wszystkich terenbw w granicach obszaru

objetego planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)

2. W obszarze planu wydzielono nastepujgce jednostki oznaczone symbolami:

O — jednostka obejmujgca gtéwne drogi lokalne, oznaczone symbolami: OKD-L1,

OKD-L2 i OKD-L3,

A - obejmujaca tereny potozone na zachéd od drog OKD-L1 i OKD-L3,

B — obejmujgca tereny potozone miedzy drogami OKD-L2 i OKD-L3,

C — obejmujgca terenu potozone miedzy drogami OKD-L1 i OKD-L2.
3. Przeznaczenie terenéw na cele:
rolnicze, sadownicze i ogrodnicze o symbolu — R,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu — MN,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej o symbolu
— MN/U,
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej o symbolu — M/U,
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu U/MN,
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug o symbolu — P/U,
ustug o symbolu - U,

ustug, sportu i rekreacji o symbolu — U/US,



9)

zZieleni o symbolu - ZN

10) infrastruktury technicznej: wodociggi o symbolu — W,

11) infrastruktury technicznej: kanalizacja o symbolu — K,

12) infrastruktury technicznej: elektroenergetyki o symbolu — E,

13) drdg publicznych o symbolu — KD,

14) dr6g wewnetrznych o symbolu KDW.

4. Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu, w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie obiektéw z otaczajgcym
krajobrazem,

w granicach dziatki budowlanej terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug obowigzuje
zabudowa wylgcznie jednym budynkiem mieszkalnym,

ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca sie zywoptoty.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

usuwanie drzew i krzewdw wymagajgcych stosownego zezwolenia, podlega
ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze
pielegnacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogowego 1 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i w przypadku zagrozenia bezpieczehstwa ludzi i mienia.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:
na terenie objetym planem, zgodnie =z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
archeologiczna ,W”, na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt inwestora, zakres
prac archeologicznych okreslony zostanie przy uzgodnieniu projektu budowlanego z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa cistej ochrony
konserwatorskiej ,A”, wszelkie prace w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz w
jego otoczeniu wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ochrony
konserwatorskiej ,B”; na obszarze strefy ,B” winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw remonty, modernizacje, adaptacje obiektéw zabytkowych,



uzupetnienia zabudowy, wprowadzanie matych form architektonicznych, lokalizacje

nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego, prace rewaloryzacyjne na obszarze

zZieleni zabytkowej,

4) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne
nalezy wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.
8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana

szczegblna dbatoS¢ o wysokg jakosC estetyczng elementdw wyposazenia przestrzeni

publicznych, m.in. obiektow malej architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania
nawierzchni, itp.

9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, z
zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepuja
tereny podlegajace ochronie.

11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podzialu na dzialki budowlane dokonywa¢ mozna wylgcznie zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny 0 rOznym  przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania oraz zgodnie z zasadami podziatu wewnetrznego terenéw o tym
samym przeznaczeniu,

2) obowigzuje zakaz wtornych podziatdbw geodezyjnych wydzielonych dziatek, z wyjatkiem
dziatek o szerokosci powyzej 40 m, pod warunkiem, ze szerokos¢ dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 20 m, a powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniej niz 800 m?,

3) dopuszcza sie mozliwosé taczenia projektowanych dziatek budowlanych w wieksze
nieruchomosci gruntowe funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana — z zachowaniem
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zasady budowy wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw,
ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z utrzymaniem i obstugg
komunikaciji;

3) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, sciezki

rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowac¢ w projektach budowlanych inwestycji,



4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

obowigzuje wydzielenie dostatecznej ilosci miejsc parkingowych, nawierzchnie

parkingbw nalezy wykona¢ z materiatdw uniemozliwiajgcych wnikanie zanieczyszczen

ropopochodnych do gruntu,

dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci

wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia
$ciekéw do szczelnych zbiornikbw okresowo opréznianych; scieki nalezy wywozi¢ do
punktu zlewnego wskazanego przez Urzad Gminy i dokumentowac ilos¢
wywozonych sciekéw,

c) po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja
istniejacych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte,

odprowadzanie wod opadowych do gruntu w przypadku zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw z

dopuszczeniem ustug, parkingébw i komunikacji do czasu zrealizowania kanalizacji

deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z przewidywanej

rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia gazu ziemnego lub za pomocg

indywidualnych zbiornikbw na gaz ptynny,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza sie

wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw

ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrddet energii odnawialnej, z zachowaniem
normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegolnych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) zasilanie adaptowanych, przebudowywanych i modernizowanych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych z istniejacych sieci elektroenergetycznych; dopuszcza
sie mozliwos¢ modernizacji, niezbednej przebudowy, wymiany przewodow oraz
skablowania kolidujgcych odcinkéw sieci niskiego napiecia z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

b) zasilanie nowych obiektéw kubaturowych z istniejgcych i projektowanych linii

niskiego napiecia, wyprowadzonych z pieciu istniejgcych stacji transformatorowych,



.Sicienko 1, 2, 3, 5 i 6", oraz z jednej projektowanej stacji transformatorowej
stupowej,

C) ustala sie adaptacje stacji transformatorowych stupowych ,Sicienko 1, 3, 6 i 77,
zlokalizowanych na obszarze opracowania oraz stacji ,Sicienko 27, zlokalizowanej
poza potudniowo-zachodnig granicg opracowania; dopuszcza sie przebudowe
stacji ,Sicienko 1, 2, 31 6” na stacje w gabarycie 400 kVA,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ przestawienia stacji ,Sicienko 5”, wraz z jej przebudowg
na stacje w gabarycie 630 kVA, w linie rozgraniczajace drogi oznaczonej symbolem
BKD-L1, przy terenie B 3 P/U,

e) wyznacza sie lokalizacje jednej projektowanej stacji transformatorowej w liniach
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem CKD-L2, przy terenie C 6 MN,

f) dla zasilania projektowanej stacji transformatorowej nalezy wybudowac¢ odcinek linii
Sredniego napiecia poprzez odgalezienie z linii zasilajgcej stacje ,Sicienko 1 lub 27,

g) wprowadza sie strefe ograniczonego uzytkowania po 5 metrow od osi linii w obie
strony, wolng od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

h) ewentualna przebudowa lub skablowanie linii sredniego napiecia moze by¢
wykonane na warunkach gestora sieci,

i) w przypadku likwidacji linii SN lub jej przebudowy na linie kablowg, ograniczenia
odlegtosci zabudowy okreslone na rysunku planu stang sie nieaktualne,

i) do czasu przebudowy lub skablowania linii nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci
dostep do napowietrznej sieci w celu jej obstugi, konserwacji i modernizacji,

k) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ z
mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komodrkowej - zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
komodrkowych,

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach -
wywoOz odpaddéw z pojemnikébw w sposéb zorganizowany na miejsce wskazane
przez Urzad Gminy,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegOlinymi.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw:



1)
2)

zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenédw na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

14. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez

masowych przewiduje sie na terenach oznaczonych w planie symbolem U/US.

15. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci:

1) naterenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;

2) naterenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3

Zasady zagospodarowania obowi gzujace dla terenéw poto zonych w jednostce O

§ 7. Tereny oznaczone symbolami OKD-L1, OKD-L2 i OKDL-3 przeznacza sie na cel

drég publicznych lokalnych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

adaptuje sie istniejgce lokalne drogi publiczne,

dopuszcza sie remonty i przebudowe drég z zachowaniem nastepujacych parametrow:
ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych
Z potrzebami zarzgdzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowg funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
realizacje i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg
techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w

porozumieniu z gestorami sieci.



Rozdziat 4

Zasady zagospodarowania obowi gzujace dla terenéw poto zonych w jednostce A

§ 8. Tereny oznaczone symbolem ALIMN i A2MN przeznacza sie na cele zabudowy

mieszkaniowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9, 0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia
zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
catkowita powierzchnia zabudowy na jednej wydzielonej dzialce nie moze
przekroczyé 350 m?, w tym budynku garazowo — gospodarczego 70 m?,

wysokos$¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,
wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 60 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§9. Tereny oznaczone symbolem A3MN/U i A4MN/U przeznacza sie¢ na cele

zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia
zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by
strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczac
50%,

dopuszcza sie budowe wolno stojagcych budynkéw ustugowych do dwoch
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,



9)

dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia

zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

10) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do

budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

12) wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

13)na terenie oznaczonym symbolem A3MN/U adaptuje sie obiekty zrealizowane

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe

na warunkach dotyczgacych nowej zabudowy,

14)wymagany udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 40 % (zieleh

uzytkowa lub ozdobna).

8§ 10. Tereny oznaczone symbolem A5MN, A6MN i A7TMN przeznacza sie na cele

zabudowy mieszkaniowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza
sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia
zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 33% powierzchni dziatki, w
tym budynku garazowo — gospodarczego 70 m?,

wysokos$¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,
wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 60 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§11. Tereny oznaczone symbolem A8ZN, A9ZN i A10ZN przeznacza sie na cele

zZieleni; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie uzytkowanie terenu jako zieleni urzadzonej, obejmujacej regulacje
istniejacych oczek wodnych, urzadzenie ciggdéw pieszych, matej architektury i
niewielkich obiektéow o powierzchni zabudowy do 20 m? i wysokosci do 3,5 m
zwigzanych z obstuga tych terendw,

dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele rekreacji i sportu,



3)
4)
5)

6)

w przypadku ogrodzen obowigzujg ogrodzenia azurowe,

zakaz budowy garazu,

dopuszcza sie wydzielenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikéw tych terenow,

zakaz sktadowania wszelkich odpadow.

§12. Tereny oznaczone symbolem A11MN, A12MN, A13MN, A14MN i A15MN

przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia
zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
catkowita powierzchnia zabudowy na jednej wydzielonej dzialce nie moze
przekroczyé 350 m?, w tym budynku garazowo — gospodarczego 70 m?,

wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,
wymagany udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 70 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§13. Teren oznaczony symbolem A16K przeznacza sie na cele infrastruktury

technicznej — przepompownie sciekéw.

8§14 Teren oznaczony symbolem A17MN/U przeznacza sie na cele zabudowy

mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza
sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia
zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by

strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,
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6) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni dziatki,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé
50%,

8) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych budynkéw ustugowych do dwdch
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia
zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
11) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do

budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?

13) wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 40 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§15. Teren oznaczony symbolem A18M/U przeznacza sie na cele zabudowy

mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) oraz
maksymalnie 12,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do
szczytu dachu, dachy o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

zakaz budowy wolno stojacych garazy oraz budynkoéw gospodarczych,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziafki,
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
dopuszcza sie usytuowanie na terenie zabudowy szeregowej lub budowe jednobrytlowego
obiektu o funkcji mieszkaniowo — ustugowej z zastrzezeniem, ze dla catego terenu bedzie
obowigzywat jednakowy charakter zabudowy wraz z jednolitymi parametrami
technicznymi zabudowy (wysokos¢ zabudowy, kat nachylenia dachéw, ich kolorystka,
poziom posadowienia posadzki parteru itp.),

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 60 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).
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§16. Teren oznaczony symbolem A19MN/U przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

6) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 50%,

7) dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego

9) catkowita zabudowa nie moze przekroczyé 50% powierzchni dziatki,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos$¢ wolno stojacych budynkow garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§17. Teren oznaczony symbolem A20U przeznacza sie na cele zabudowy ustugowej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) catkowita zabudowa nie moze przekroczyé 60% powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ budynkdéw do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz
maksymalnie 12,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do
szczytu dachu,

4) dachy budynkéw o nachyleniu 5° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego

koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
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5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 15 % (zielen

ozdobna).

§ 18. Teren oznaczony symbolem A21U przeznacza sie na cele zabudowy ustugowej —
istniejgcy  koscidt; obiekt wpisany do rejestru zabytkdbw Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego, potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”, wszelkie prace
budowlane dotyczace obiektu i jego otoczenia wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

§ 19. Teren oznaczony symbolem A22P/U przeznacza sie na cele zabudowy obiektéw

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziaki,

2) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

3) wysokos¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 10,0 m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

4) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

5) dachy o nachyleniu 5° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru
dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

6) nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 15 % (zielen

ozdobna).

§20. Teren oznaczony symbolem A23MN/U przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa,

6) catkowita powierzchnia zabudowana nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni dziatki,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczac 50%,
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8) dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos$¢ wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§21. Tereny oznaczone symbolem A24MN i A25MN przeznacza sie na cele
zabudowy mieszkaniowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

4) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

5) catkowita powierzchnia zabudowy na jednej wydzielonej dzialce nie moze przekroczy¢
350 m?, w tym budynku garazowo — gospodarczego 70 m?,

6) wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 60 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§ 22. Teren oznaczony symbolem A26R przeznacza sie¢ na cele rolnicze; obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza granice
terenu,
2) dopuszcza sie realizacji zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym tego terenu,
3) dopuszcza sie zabudowe parterowg, ewentualnie z drugg kondygnacjg w formie poddasza

uzytkowego,
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4) nalezy zachowact istniejace rowy melioracyjne; ewentualna ich przebudowa wymaga

uzgodnien z wkasciwymi wtadzami.

§ 23. Tereny oznaczone symbolem A27MN/U przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziafki,

5) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

6) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wpltywata na funkcje mieszkaniowa,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 50%,

8) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych budynkédw ustugowych do dwdoch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos¢ wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§24. Teren oznaczony symbolem A28MN przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
2) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do dwoéch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym

narozniku budynku do szczytu dachu,
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3)
4)

5)

6)

7
8)

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

catkowita powierzchnia zabudowy na jednej wydzielonej dzialce nie moze przekroczy¢
350 m?, w tym budynku garazowo — gospodarczego 70 m?,

wysokos¢ wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,
wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 60 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§ 25. Tereny oznaczone symbolami AKD-D1, AKD-D2 i AKD-D3 przeznacza sie na

cel drég publicznych dojazdowych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

projektowane ulice dojazdowe,

ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z
potrzebami zarzgdzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowag funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen, z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami AKD-D4 i AKD-D5 przeznacza sie na cel drog

publicznych dojazdowych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

adaptuje sie istniejgce lokalne drogi publiczne,

dopuszcza sie remonty i przebudowe drég z zachowaniem nastepujacych parametréw:
ulica AKD-D4 jednojezdniowa, dwupasmowa, z dwustronnym chodnikiem, ulica AKD-5
jednoprzestrzenna,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z

potrzebami zarzadzania ruchem,
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4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowg funkcja drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§ 27. Teren oznaczony symbolem AKD-D6 przeznacza sie na cel drogi publicznej

dojazdowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

projektowana ulica dojazdowa, zakonczona placem do nawracania,

ulica jednojezdniowa, dwupasmowa z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanychi urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z
potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowag funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu : dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami AKDW1, AKDW2, AKDW3, AKDW4, AKDWS5,

AKDW6 i AKDW?7 przeznacza sie na cel drog wewnetrznych; obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) ulice wewnetrzne o przekroju jednoprzestrzennym,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z
potrzebami zarzgdzania ruchem,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowag funkcjg drogi,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen

infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje

i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

Rozdziat 5

Zasady zagospodarowania obowi gzujace dla terenéw poto zonych w jednostce B

§ 29. Teren oznaczony symbolem B1MN/U przeznacza sie na cele zabudowy

mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza
sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by
strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni dziafki
powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 50%,
dopuszcza sie budowe wolno stojgcych budynkéw ustugowych do dwdéch kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych

do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11)dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do

budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos$é wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).
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§ 30. Teren oznaczony symbolem B2P/U i B3P/U przeznacza sie na cele zabudowy

obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziaki,

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
wysokos$¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 10,0 m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,
dachy budynkéw o nachyleniu 5° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego
koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 15 % (zieleh
ozdobna).

§ 31. Tereny oznaczone symbolami B4MN/U i B5MN/U przeznacza sie na cele

zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza
sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by
strefa ucigzliwosci ustug nie wpltywata na funkcje mieszkaniowa,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 50%,
dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych

do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

10) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do

budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

12) wysokos¢ wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,
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13)wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

8 32. Tereny oznaczone symbolem B6MN, B7MN, BSMN, BO9MN, B10MN, B11MN,

B12MN i 13MN przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej; obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza
sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w
najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

6) catkowita powierzchnia zabudowy na jednej wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢
350 m?, w tym budynku garazowo — gospodarczego 70 m?,

7) wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

8) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 60 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§33. Teren oznaczony symbolem B14U/MN i B15U/MN przeznacza sie na cele

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1)

2)

3)

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy z mozliwoscig
zachowania dotychczasowej funkciji,

dopuszcza sie budowe budynkéw ustugowych i mieszkalnych, oraz budynkéw
ustugowych z wydzielong funkcjg mieszkalng, pod warunkiem, ze funkcja mieszkalna
bedzie sie znajdowac poza strefg ucigzliwosci funkcji ustugowej,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,

4) wysoko$¢ budynkéw do dwéch kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) oraz

maksymalnie 9, 0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do

szczytu dachu, dachy o nachyleniu 15° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych do

naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
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5)

6)

7
8)

dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
ustugowego i mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
ucigzliwosc¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe,

nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 20% (zieleh

uzytkowa lub ozdobna).

8§ 34. Teren oznaczony symbolem B16U przeznacza sie pod inwestycje celu

publicznego; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

dopuszcza sie funkcje rekreacyjne i ustugowe, bez funkcji mieszkalnej,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni dziaiki,
wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
oraz maksymalnie 12,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku
budynku do szczytu dachu,

dachy budynkéw o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego
koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

wymagany wysoki standard architektury,

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 40 % (zieleh

uzytkowa lub ozdobna).

§ 35. Tereny oznaczone symbolami B17U i B18U przeznacza sie na cele ustug;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7

adaptuje sie obiekty zrealizowane na terenie B17U zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych
nowej zabudowy,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku
budynku do szczytu dachu,

dachy budynkéw o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego
koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

wymagany wysoki standard architektury,

nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 20 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).
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§ 36. Tereny oznaczone symbolem B19M/U i B20M/U przeznacza sie¢ na cele
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 12,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

6) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczac¢ 50%,

8) dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnaciji
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojgacych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

12) wysokos¢ wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5,0 m,

13) nalezy wydzieli¢ odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych,

14) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§ 37. Teren oznaczony symbolem B21MN przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejagcych budynkéw, pod warunkiem
zachowania ich obecnej bryly (budynki parterowe z poddaszem uzytkowym),
3) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 30 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).
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§ 38. Teren oznaczony symbolem B22M/U przeznacza sie na cele zabudowy

mieszkaniowej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

adaptuje sie obiekty zespotu dworsko-parkowego oraz zrealizowane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach
dotyczacych nowej zabudowy,

dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa lub
nieucigzliwg funkcjg ustugowg, pod warunkiem dostosowania ich skali, charakteru,
proporcji i gabarytow do adaptowanych obiektéw istniejacych,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziafki,
wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii, z ewentualng trzecig kondygnacjg w formie
poddasza uzytkowego,

nalezy zachowac i zrewaloryzowac¢ historyczny uktad zieleni,

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 70%,

nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych.

§ 39. Teren oznaczony symbolem B23U/US przeznacza sie na cele ustug, sportu i

rekreacji; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1

2)

3)

4)

5)
6)
7

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy

obiekt nalezy wyposazy¢ w odpowiednig iloS¢ urzadzen sanitarnych, szatnie i peing
infrastrukture techniczng z zakresu wody, kanalizacji, energetyki i telekomunikacii,
wysokos¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku
budynku do szczytu dachu,

dachy budynkéw o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego
koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

wymagany wysoki standard architektury,

nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 40 % (zieleh

uzytkowa lub ozdobna).

§ 40. Teren oznaczony symbolem B24MN/U i B25MN/U przeznacza sie na cele

zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

na terenie B24MN/U adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych

nowej zabudowy,
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2) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do dwoch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

6) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 50%,

8) dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos¢ wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5,0 m,

14) nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych,

15)wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§ 41. Teren oznaczony symbolem B26W przeznacza sie na cel publiczny, adaptacje
urzadzen stacji wodociggdw. Dopuszcza sie remonty i realizacje nowych obiektow

zwigzanych z eksploatacjg wodociagow.

§42. Tereny oznaczone symbolami BKD-L1, BKD-L2, BKD-L3, BKD-L4, BKD-L5
i BKD-L6 przeznacza sie na cel drég publicznych lokalnych; obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) adaptuje sie istniejgce lokalne drogi publiczne,
2) dopuszcza sie remonty i przebudowe drég z zachowaniem nastepujgcych parametrow:
ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, z dwustronnym chodnikiem,
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzenh technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstlugg ruchu, a takze urzadzeh zwigzanych

z potrzebami zarzgdzania ruchem,
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4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowg funkcja drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzeh z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

843. Teren oznaczony symbolem BKD-D1 przeznacza sie na cel drogi publicznej;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

adaptuje sie istniejacq dojazdowag droge publiczna,

dopuszcza sie remonty i przebudowe drogi z zachowaniem nastepujacych parametrow:
ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
Zz prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstlugg ruchu, a takze urzadzehn zwigzanych
Z potrzebami zarzagdzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowag funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzeh z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

8§44, Teren oznaczony symbolem BKD-D2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej

dojazdowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

projektuje sie dojazdowa droge publiczna,

dopuszcza sie remonty i przebudowe drogi z zachowaniem nastepujacych parametrow:
ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
Z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzeh zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych

z podstawowg funkcjg drogi,
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5)

6)

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzeh z wylgczeniem urzgdzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§ 45. Tereny oznaczone symbolami BKD-D3 i BKD-D4 przeznacza sie na cel drog

publicznych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

adaptuje sie istniejgce lokalne drogi publiczne

dopuszcza sie remonty i przebudowe drég z zachowaniem nastepujacych parametrow:
ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
Zz prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstlugg ruchu, a takze urzadzehn zwigzanych
Z potrzebami zarzgdzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowag funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzeh z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§46. Teren oznaczony symbolem BKD-D5 przeznacza sie na cel drogi publicznej

dojazdowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1
2)

3)

4)

5)

projektuje sie dojazdowa droge publiczna,

dopuszcza sie remonty i przebudowe drogi z zachowaniem nastepujacych parametrow:
ulica jednoprzestrzenna lub jednojezdniowa, dwupasmowa, z dwustronnym chodnikiem,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
Zz prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstlugg ruchu, a takze urzadzehn zwigzanych
Z potrzebami zarzagdzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowg funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzeh z wytaczeniem urzadzen

infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
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6)

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

847. Tereny oznaczone symbolami BKD-D6 i BKD-7 przeznacza sie na cele drég

publicznych dojazdowych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

adaptuje sie istniejgce dojazdowe drogi publiczne,

dopuszcza sie remonty i przebudowe drég z zachowaniem nastepujgcych parametréw:
ulice jednoprzestrzenne,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzgdzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z
podstawowa funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli i urzadzen z wylgczeniem urzadzeh
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§48. Tereny oznaczone symbolami BKDW1, BKDW2, BKDW3, BKDW4 i BKDW5

przeznacza sie na cel drog wewnetrznych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ulice wewnetrzne o przekroju jednoprzestrzennym,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z
potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowg funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.
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Rozdziat 6

Zasady zagospodarowania obowi gzujace dla terendw poto zonych w jednostce C

8 49. Teren oznaczony symbolem C1R przeznacza sie na cele rolnicze, sadowniczo-

ogrodnicze; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)
3)

4)
5)

adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych
nowej zabudowy,

dopuszcza sie nowg zabudowe zwigzang z gospodarkg sadowniczo-ogrodnicza,
wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku
budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

dachy budynkéw o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego

koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym.

8 50. Tereny oznaczone symbolami C2MN/U i C3MN/U przeznacza sie na cele

zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczac 50%,
dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do

naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,
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11) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?

13) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych,

15)wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zieleh

uzytkowa lub ozdobna).

§51. Tereny oznaczone symbolem C4MN, C5MN, C6MN i C7MN przeznacza sie na
cele zabudowy mieszkaniowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenie C6MN adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych
nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do dwoch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachoéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

6) catkowita powierzchnia zabudowy na jednej wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢
350 m?, w tym budynku garazowo — gospodarczego 70 m?,

7) wysokos¢ wolno stojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

8) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 60 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§ 52. Tereny oznaczone symbolami C8MN/U, CI9MN/U, C1OMN/U i C11MN/U
przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) naterenach COMN/U, C10MN/U i C11MN/U adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe na warunkach
dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do dwoch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

29



4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachoéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

6) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 50%,

8) dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

15)wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

8§ 53.Teren oznaczony symbolem C12U/US przeznacza sie na cel publiczny rekreacii i
ustug z zakresu kultury; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) obiekt nalezy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ urzadzen sanitarnych, szatnie i petng
infrastrukture techniczng z zakresu wody, kanalizacji, energetyki i telekomunikacji

3) dopuszcza sie howg zabudowe przeznaczong na cele rekreacji i ustug z zakresu kultury;
obowigzuje wysoki standard architektury,

4) wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku
budynku do szczytu dachu,

5) dachy budynkéw o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego
koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

6) teren nalezy zagospodarowaé zielenig wysoka i niskg oraz matg architektura,

7) nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych.
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§ 54.Teren oznaczony symbolem C13MN/U przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do dwoéch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

6) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczac¢ 50%,

8) dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojgacych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

16) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§55. Teren oznaczony symbolem C14U przeznacza sie na cel publiczny ustug

oswiaty; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) dopuszcza sie nowg zabudowe przeznaczong na cele oswiaty, rekreacji i ustug z
zakresu sportu i kultury; obowigzuje wysoki standard architektury,

3) wysokos¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem trzeciej
kondygnaciji w formie poddasza uzytkowego, oraz maksymalnie do 12,0 m liczonych od

powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,
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4) teren nalezy zagospodarowac zielenig wysoka i niskg oraz matg architektura,

5) nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych.

§ 56. Teren oznaczony symbolem C15W przeznacza sie na cel publiczny, adaptacje
urzgdzen stacji wodociggéw. Dopuszcza sie remonty i realizacje nowych obiektéw

zwigzanych z eksploatacjg wodociagow.

§ 57. Teren oznaczony symbolem C16MN/U przeznacza sie¢ na cele zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sie obiekty zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 30° do 50° w kolorach pokrycia zblizonych
do naturalnego koloru dachoéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

6) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 50%,

8) dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku ustugowego,

10) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

11) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowo — gospodarczych 70 m?,

13) wysokos¢ wolno stojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5 m,

14) nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,

15)wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 25 % (zielen

uzytkowa lub ozdobna).

§ 58. Tereny oznaczone symbolami CKD-L1, CKD-L2 i CKD-L3 przeznacza sie na cel

drég publicznych; obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

adaptuje sie istniejgce lokalne drogi publiczne,

dopuszcza sie remonty i przebudowe drég z zachowaniem nastepujacych parametrow:
ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
Z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzeh zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§59. Tereny oznaczone symbolami CKD-D1, CKD-D2, CKD-D3, CKD-D4, CKD-D5 i

CKD-D6 przeznacza sie na cel dr6g publicznych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1

2)

3)

4)

5)

6)

projektowane drogi dojazdowe,

ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, z dwustronnym chodnikiem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z
potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjq drogi,

obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z

gestorami sieci.

§ 60. Tereny oznaczone symbolami CKDW1, CKDW?2, i CKDW3 przeznacza sie na cel

drég wewnetrznych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

ulice wewnetrzne o przekroju jednoprzestrzennym,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z

potrzebami zarzadzania ruchem,
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3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowg funkcja drogi,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: dopuszcza sie realizacje
i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng
drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z
gestorami sieci.

Rozdziat 7
Przepisy ko ncowe
§ 61. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi gminy Sicienko.

§ 62. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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