UCHWALA NR XXIX/260/21
RADY GMINY SICIENKO

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sicienko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72021 r., poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r., poz.611z2021r.
poz. 11 i poz. 1243) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sicienko.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XVI1/95/2004 Rady Gminy Sicienko z dnia 31 marca 2004 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sicienko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom
7 28.04.2004 ., Nr 55, poz. 943).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sicienko

Arkadiusz
Kazimierz Szczepaniak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIX/260/21
Rady Gminy Sicienko

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sicienko

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1 Niniejszy zatacznik reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sicienko. Zasady stosowane sa rowniez do lokatorow zadajacych zawarcia najmu na czas oznaczony.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego
mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony, chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochodd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U z 2019r., poz. 2133 z p6zn. zm.);

2) najnizszej emeryturze- nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢ brutto, ogtoszong przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujaca w dniu sktadania wniosku;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611 z pdzn. zm.);

4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Sicienko;
5) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Spoteczng Mieszkaniowa;

6) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ niepelnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U.
z 2021r. poz. 573).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek
czynszu

§ 2. Umowa najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktdrej Sredni
miesi¢gczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy przed ztozeniem
wniosku, nie moze przekraczaé:

a) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
b) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osoba, ktorej $redni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego okresie trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku, nie moze przekraczaé:
1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Do ustalenia dochodu, o ktérym mowa w § 415, stosuje si¢ przepisy art. 3 ust. 314 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

2. Sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego ustala sie przyjmujac za podstawe
dochdd gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy, poprzedzajacych ztozenie wniosku, o ktérym mowa w §12
ust.1, ustalony w sposob okre§lony w ust. 1, podzielony przez liczbg oséb w gospodarstwie domowym i przez 3.

3. Postanowienia § 4 1 5 nie ograniczajg zawierania umow najmu z osobami, ktorych uprawnienie do zawarcia
umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowiazujacych inie jest uzaleznione od osigganego
dochodu.
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§ 5. 1. Wysokosc¢ sredniego miesiecznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona
jest od ilosci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych $redni miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekraczac¢ 75% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych sredni miesieczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
czynszu nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Sredni miesigczny dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 2.

3. Obnizki czynszu udziela Wojt w drodze o$wiadczenia na wniosek osoby zainteresowanej. Obnizka
obowiagzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po wydaniu oswiadczenia przez Woijta.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) sa pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;

2) posiadaja tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych badz zajmuja pomieszczenia nie nadajgce si¢ na staty pobyt
ludzi;

4) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe i trudng
sytuacje materialna;

5) zamieszkatym w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproéznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przyshuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkoéw:

1) sg pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;
2) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;
3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

§ 8. 1. Kwalifikacji osob, z ktérymi beda zawarte umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony dokonuje si¢ z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
biorgc pod uwagg powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego
z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? na czlonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Woéjta Gminy Sicienko.

3. Do zadan Komisji nalezy:
1) kontrola warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o lokal;
2) przedktadanie Wojtowi Gminy propozycji do projektu listy oczekujacych;
3) kontrola prawidlowos$ci umieszczania osob na liscie;
4) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskow.

4. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy Sicienko.

§ 9. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu powoduje
utrate prawa do przydzielonego lokalu.
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Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wniosek o najem lokalu sktada si¢ na pismie do Urzedu Gminy Sicienko.
2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
2) informacj¢ o stanie rodzinnym wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
3) informacje o dochodzie cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed datg zlozenia wniosku;
4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych.
3. Whnioski bedg rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi si¢ wolne mieszkanie.
4. Wnioski opiniowane sg przez Komisj¢ powotang przez Wojta Gminy Sicienko.

5. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podejmuje Wojt Gminy Sicienko, po
zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.
Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy z powodu niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepelnosprawnych.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 12. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Woéjta Gminy Sicienko.

3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu, jezeli przemawiajg za tym
wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne oraz zachowane sg kryteria dotyczace powierzchni lokalu
okreslone w § 11.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
1 innych optat, zgoda Wéjta Gminy Sicienko na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych nalezno$ci.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 13. W lokalu opuszczonym przez najemcg mogag pozosta¢ osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego,
jezeli osoby te osiagaja dochody okreslone w § 4 i nie maja tytulu prawnego do innego lokalu.

§ 14. Wynajmujacy zawiera umowe najmu lokalu stanowigcego wiasno$¢ gminy z osobami o ktérych mowa
w § 15.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci.
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2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
powinien:

1) znajdowac si¢ na pierwszej kondygnacji (parterze) budynku bez barier architektonicznych;
2) posiada¢ zainstalowane uchwyty i barierki umozliwiajgce poruszanie si¢ osoby z dysfunkcja ruchowa;

3. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osobg.

4. Osoba z niepelnosprawnoscig ruchowa lub poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim moze wyrazi¢ zgodg na
przyjecie lokalu niespetniajacego kryteriow okreslonych w ust. 2.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 16. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Sicienko, moga zosta¢ wyznaczone lokale na wykonywanie zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2020 r., poz. 1876 z p6ézn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2020 r., poz. 821 z pézn. zm.).

2. O przyznaniu lokalu mieszkalnego w celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1 decyduje Wéjt Gminy
Sicienko na wniosek kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sicienku
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wynika z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
Niniejszy projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sicienko jest zgodny ze zmianami jakie wynikajg ze znowelizowanej ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw oraz ustaw towarzyszacych, obligujacych Gming do
dostosowania aktow prawa miejscowego do przepisow ustawowych.
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