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CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO
1. Opis stanu istniejacego

Przedmiotem opracowania jest ustalenie zakresu robot w celu wykonania remontu budynku
Urzedu Gminy w Sicienku, ul. Mrotecka 9, 86-014 Sicienko, dziatka ewidencyjna nr 159/2,
obreb: Sicienko, budynek pietrowy 2 kondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony / piwnica,
parter, I pigtro / wykonany w technologii tradycyjnej.

Dane techniczne budynku:

Fundamenty: kamienne i ceglane,

Sciany fundamentowe: murowane z cegly,

Sciany zewnetrzne: murowane z cegly,

Kominy: murowane z cegly,

Stropy: ceglane i Zelbetowe,

Dach: ptaski dwuspadowy kryty papa, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowane;j,

Okna: PCW,

Drzwi: PCW, aluminiowe i drewniane ptytowe,

Posadzki: panele podtogowe, plytki ceramiczne, wyktadzina,

Instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa,

Ogrzewanie: indywidualny piec gazowy,

Wentylacja: grawitacyjna,
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2. Zalozenia programowe

Celem opracowania jest ustalenie zakresu robot w ramach remontu pomieszczen biurowych,
komunikacji oraz przebudowy sieci teleinformatycznej w budynku Urzedu Gminy w
Sicienku.

W zakresie rob6t nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty, ktére sg niezbedne do wykonania,
celem oddania remontowanych pomieszczen do uzytkowania. Prace ogdlnobudowlane —
remontowe nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno -
budowlanymi i przeciwpozarowymi.

Zestawienie czeSci pomieszczen podlegajacych remontowi:

Nr. pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Posadzka istniejaca Pow [m2]
1 Pom. biurowe panele 19,49
2 Pom. biurowe plytki ceramiczne 15,87
3 Pom. biurowe ptytki ceramiczne 20,18
4 Pom. biurowe ptytki ceramiczne 12,30
5 Komunikacja plytki ceramiczne 15,50
6 Serwerownia ptytki ceramiczne 4,89
Powierzchnia uzytkowa 88,23

3. Zakres opracowania obejmuje:
Szczegolowy zakres prac w ramach robot budowlanych:

Nr. pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Zakres robot budowlanych

1 Pom. biurowe Demgntaz drzwi, wykuci.e oéF:ieZnicy, monj[az
drzwi szklanych z o$cieznica o wysokich
walorach estetycznych, dwukrotne malowanie
przy osciezach,

2 Pom. biurowe Przesunigcie puszek elektrycznych, demontaz
grzejnika z rurami, montaz §cianki dziatowej z
ptyty g-k, przebudowa instalacji elektrycznej i
teleinformatycznej, montaz drzwi
zdemontowanych z pomieszczenia biurowego
nr 1, zabudowa okna podawczego z ptyty g-k,
lugowanie farby olejnej z cze$ci S$ciany,
gruntowanie, dwukrotne malowanie $cian 1
sufitow,

3 Pom. biurowe Demontaz rolety okiennej, zabudov'va okn_e_l
podawczego z ptyty g-k, przebudowa instalacji
elektrycznej i teleinformatycznej, przebicie
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otworu do pomieszczenia 5 — komunikacja,
dwukrotne malowanie Scian 1 sufitow,

al Pom. biurowe Powigkszenie otworu okna podawczego (bez
zmiany szerokosci otworu), montaz okna
podawczego wraz z roletg r¢czng, malowanie
Scian 1 sufitow,

5 Komunikacja Moptai gniazdka elektryczpego ‘i 1
teleinformatycznego, malowanie $cian 1
sufitow,

6 Serwerownia Ulozenie  okablowania ~w  istniejacych
korytkach ,

- Pomieszczenie biurowe — pomieszczenie nr 1:

Demontaz drzwi wejSciowych do pomieszczenia biurowe nr 1 wraz z wykuciem
oscieznicy drzwiowej ktdrg to oScieznice wraz z drzwiami nalezy zamontowaé w
pomieszczeniu biurowym nr 2,

montaz nowej oscieznicy drzwiowej przeznaczonej do zamontowania na niej drzwi
szklanych,

montaz drzwi szklanych o wysokich walorach estetycznych,

uzupetnienie tynkéw po wykuciu o$cieznicy,

gruntowanie $cian w miejscach wykucia oscieznicy wraz z jego dwukrotnym
malowaniem farbg przeznaczong do malowania pomieszczen biurowych,

- Pomieszczenie biurowe — pomieszczenie nr 2.

Demontaz puszek elektrycznych — 2 sztuki ktore nalezy przenies¢ do pomieszczenia
komunikacji, poniewaz koliduja z planowang lokalizacja $ciany dzialowej z plyt
gipsowo — kartonowej,

demontaz grzejnika plytowego wraz z demontazem rur stalowych zasilajacych
demontowany grzejnik,

wykonanie $ciany dziatowej gr. 15 cm z plyty g-k (od strony komunikacji 2x ptyta g-k
ognioodporna) z wypeklieniem z welny mineralnej gr. 10 cm — odporno$¢ ogniowa
calego systemu $ciany dzialowej - EI 15,

przebudowa instalacji oS$wietlenia — z istniejacej puszki elektrycznej nalezy
poprowadzi¢ nowe okablowanie do instalacji o§wietlenia w pomieszczeniu nr 2 wraz
z montazem wiacznika $wiatla i zmiang lokalizacji istniejacych lamp rastrowych,
montaz korytek plastikowych w celu uloZzenia w nich instalacji elektrycznej i
teleinformatycznej,

ulozenie w korytkach plastikowych instalacji elektrycznej jednofazowej i
teleinformatycznej,

montaz gniazd elektrycznych i teleinformatycznych na korytkach kablowych —
gniazda podwojne,

zabudowa okienka podawczego z plyt g-K,

lugowanie farby ftalowej z cz¢sci Sciany,
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uzupehienie tynkow, wyrownanie powierzchni S$cian, przygotowanie S$cian do
gruntowania,

gruntowanie §cian wraz z jego dwukrotnym malowaniem farbg przeznaczona do
malowania pomieszczen biurowych,

roboty towarzyszace przy wykonywaniu instalacji tj: przebicia, bruzdy, rury
ostonowe, obudowy itp.

- Pomieszczenie biurowe — pomieszczenie nr 3:

Demontaz rolety okiennej od okienka podawczego,

zabudowa okienka podawczego z ptyt g-K,

montaz korytek plastikowych w celu ulozenia w nich instalacji elektrycznej i
teleinformatycznej,

utozenie w korytkach plastikowych instalacji elektrycznej jednofazowej |
teleinformatycznej,

montaz gniazda teleinformatycznego — podwojnego,

uzupetnienie tynkéw, wyrdwnanie powierzchni S$cian, przygotowanie $cian do
malowania,

dwukrotne malowaniem farbg przeznaczona do malowania pomieszczen biurowych,
roboty towarzyszace przy wykonywaniu instalacji tj: przebicia, bruzdy, rury
ostonowe, obudowy itp.

- Pomieszczenie biurowe — pomieszczenie nr 4:

Powigkszenie istniejacego otworu okna podawczego — bez zmiany szerokosci otworu,
zmiana wysokosci parapetu,

montaz okna podawczego podnoszonego wraz z parapetem i rgczng roleta,
uzupetnienie tynkow, wyrOéwnanie powierzchni $cian, przygotowanie $cian do
malowania,

dwukrotne malowanie farbg przeznaczong do malowania pomieszczen biurowych,
roboty towarzyszace przy wykonywaniu instalacji tj: przebicia, bruzdy, rury
ostonowe, obudowy itp.

- Komunikacja — pomieszczenie nr 5:

Montaz gniazdka elektrycznego i teleinformatycznego — podwojnego,

uzupelnienie tynkow, wyrdwnanie powierzchni $cian, przygotowanie $cian do
malowania,

dwukrotne malowanie farbg przeznaczong do malowania pomieszczen biurowych,
roboty towarzyszace przy wykonywaniu instalacji tj: przebicia, bruzdy, rury
ostonowe, obudowy itp.

- Serwerownia — pomieszczenie nr 6:

Utozenie instalacji teleinformatycznej w istniejacych korytkach,
roboty towarzyszace przy wykonywaniu instalacji tj: przebicia, bruzdy, rury
ostonowe, obudowy itp.
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- Remont w zakresie sieci teleinformatycznej:

Utlozenie instalacji teleinformatycznej w plastikowych korytkach kablowych —
utozenie nowego okablowania sieciowego kat. 5E UTP min. 24 AWG wraz z
podtaczeniem do istniejacych instalacji,

przebudowa istniejacego okablowania strukturalnego sieci komputerowej poprzez
przedtuzenie istniejacej instalacji strukturalnej za pomocag trwatych tacznikow
przewodow typu LSA UTP kat. Se,

terminowanie i opisanie nowej instalacji pozwalajace na jednoznaczne
zidentyfikowanie gniazd sieciowych i telefonicznych,

okablowanie powinno zosta¢ zakonczone po stronie pomieszczen gniazdkami
terminowanymi w standardzie B, po stronie serwerowni wtyczkami RJ45
w standardzie B (przewdd prosty).

Uwaga:

Zaplecze budowy i obstuga komunikacyjna budowy — w gestii Wykonawcy — do uzgodnienia
z Zarzadca obiektu.

Prace w zakresie przebudowy instalacji teleinformatycznych nalezy uzgadnia¢ z
Informatykiem.

4. Uwarunkowania wykonania przedmiotu opracowania:

Wykonawca moze przystgpi¢ do robot po przekazaniu placu budowy.

Roboty wykonywane beda na czynnym obiekcie Urzedu Gminy. Obowigzkiem
Wykonawcy jest realizowa¢ roboty w taki sposob by nie zakltocaty funkcjonowania
pracy Urzedu Gminy. Wszelkie prace mogace zaktocaé prace Urzedu nalezy
wykonywa¢ w godzinach w ktérych Urzad nie pracuje.

Roboty wykonywane beda na podstawie zatozen programu funkcjonalno —
uzytkowego, szczegotowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz uzgodnien z Zamawiajacym.

Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonywanych prac, zgodno$é¢ z
zalozeniami programu funkcjonalno — uzytkowego, zaleceniami nadzoru
inwestorskiego, obowigzujagcymi normami, warunkami technicznymi wykonania
robdt budowlano — montazowych, obecng wiedzg techniczng a takze obowiagzujacymi
przepisami przeciwpozarowymi.

Wykonawca zobowigzany jest do stosowania wytycznych i1 zalecen producenta
danego produktu, systemu wbudowanego lub zainstalowanego w planowanych
pracach remontowych.

Wykonawca ma obowigzek zorganizowaé¢ i przeprowadzi¢ roboty w sposob
bezpieczny, nie stwarzajacy zagrozenia dla osob przebywajacych na ternie inwestycji.
Szczegoblnie odpowiedzialny jest za:

- prowadzenie robot budowlanych zgodnie z wymogami rozporzagdzenia Ministra i
Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas prowadzenia robot
budowlano — montazowych i rozbiérkowych (Dz.U. Nr 47 z 2003r).
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e Do zakresu obowigzkow Wykonawcy przewidzianych w ramach przedmiotu
zamoOwienia wchodzi¢ bedg rowniez:

- natychmiastowe usunigcie w sposob docelowy wszelkich szkdd 1 awarii spowodowanych
prze Wykonawce w trakcie realizacji robot,

- W miejscach zblizen i skrzyzowan z innymi instalacjami prowadzenie prac z zachowaniem
szczegolnej ostroznosci,

- przestrzeganie przy realizacji robot polecen i zalecen wydawanych przez osoby nadzorujace
z ramienia Inwestora,

- przed rozpoczgciem prac zabezpieczenie w sposob efektywny dostepu do miejsca prac dla
0s0Ob postronnych,

- pomiar z natury wszystkich elementdéw wymagajacych pomiaru dla potrzeb prawidtowe;j
realizacji remontu - w szczeg6lnosci dla potrzeb zamoéwienia elementéw wymagajacych
wykonania z dostosowaniem do istniejgcych gabarytow,

- utrzymania porzadku w trakcie realizacji robot, systematyczne porzgdkowanie miejsca prac
a takze utrzymania w czystosci przej$¢, korytarzy, komunikacji, tak aby mozliwa byla
normalna praca Urzgdu w godzinach Urzedowania,

- wykonania niezbgdnych prob, badan, uzgodnien, nadzorow i1 odbioréw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa i warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

- wykonawca ma obowigzek unieszkodliwienia powstatych odpadéw, jako wytwoérca tych
odpadow,

e Wykonawca jest odpowiedzialny za jako§¢ wykonanych robot oraz zgodnosci ich
wykonania z programem funkcjonalno — uzytkowym, szczegdétowymi specyfikacjami
wykonania 1 odbioru robot, zaleceniami nadzoru inwestorskiego, obowigzujacymi
normami, warunkami technicznymi wykonania robot budowlano — montazowych oraz
sztukg budowlang a takze wytycznymi i zaleceniami producenta danego wyrobu.

e Do wbudowania moga by¢ uzyte materialy 1 urzadzenia nowe, odpowiadajace
wymogom dokumentacji przetargowej oraz posiadajace wszelkie wymagane atesty i
aprobaty techniczne.

e Przed dokonaniem zamoéwienia materiatow do wbudowania 1 wykonczenia
Wykonawca ma obowigzek dokona¢ pomiarow na obiekcie, przedstawic
Zamawiajgcemu propozycje materiatowe i probki kolorystyczne celem akceptacji,

o Wszystkie nazwy materialow uzyte w dokumentacji majg charakter przyktadowy i
okreslaja jedynie minimalne standardy 1 moga by¢ zastgpione przez inne
rownowazne, jednak obowigzek udowodnienia roéwnowaznosci nalezy do zadan
Wykonawcy.

e Zamawiajgcy zapewni petnienie nadzoru inwestorskiego.

e Na Wykonawcy cigzy obowigzek opracowania dla potrzeb realizacji robot projektu
organizacji placu i zaplecza budowy.

e W trakcie prac instalacyjnych nalezy przestrzega¢ promieni giecia kabli, dla kabla
typu UTP minimum 50mm, nie wolno dopuszczaé do powstania petli podczas
uktadania kabli oraz do powstania uszkodzen izolacji.

e Przy wszystkich pracach zwigzanych z ukladaniem okablowania nalezy zwracac
uwage, aby nie przekroczy¢ maksymalnych dopuszczalnych sit naciggu.

e Nalezy zostawi¢ odpowiednie zapasy kabli (zaleca si¢ min. 2m).
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e W okablowaniu poziomym przyjmuje si¢, ze maksymalna dtugos¢ kabla pomiedzy
punktem dystrybucyjnym a gniazdem wynosi 90m.

e Okablowanie powinno by¢ przetestowane 1 oddane do wuzytku, wszystkie
doprowadzenia do osprzetu nalezy wykonac¢ tak aby okablowanie bylo estetyczne.

5. Wymagania w stosunku do przedmiotu opracowania

e (Odbior robdt budowlanych:
- odbior robdt zanikajacych i1 ulegajacych zakryciu,
- odbior koncowy — wykonawca zglasza gotowos¢ do odbioru koncowego
przedmiotu zamdwienia.

e 7 czynnosci odbiorowych spisany zostanie protokot zawierajacy wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usunigcie stwierdzonych
wad przy odbiorze.

e Wymagania dotyczace wykonczenia:

Nazwa pomieszczenia Opis wymaganego wyposazenia i
wykonczenia
Pomieszczenie biurowe 2 Scianka dzialowa — klasa odpornosci

ogniowej min. EI 15,

Pomieszczenie biurowe 4 okno podawcze podnoszone z parapetem i
roletg r¢czng o wymiarach min 78 x 75 cm
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Zdjecie nr 1 — Przeniesienie puszek elektrycznych tak aby nie kolidowaty z planowang
lokalizacja $ciany dzialowej

Zdjecie nr 2 — Demontaz grzejnika wraz z rurami zasilajagcymi.



