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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze
sporzqdzaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu o powierzchni okoto 22,2 ha
potozonego we wschodniej czesci miejscowosci Pawfowek, w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 10 (na pétnoc od
tej drogi). Ma on ksztatt zblizony do prostokgta, ktorego rozciggtos¢ w osi wschéd-zachéd wynosi okofo 550 m, a w osi
potnoc-potudnie okofo 400 m. Jest obecnie w wiekszosci nieuzytkiem, w niewielkiej czesci zajety jest przez las, a czesc jest
porosnieta samosiewem, jako efekt sukcesji wtornej zwiqzanej z wytqczeniem z uzytkowania. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze
analizowany teren od potudnia przylega do bardzo ruchliwej i ucigzliwej drogi krajowej, ktora zapewnia bardzo dobrg
dostepnosc (tym bardziej, Ze w bliskim sqsiedztwie realizowany jest wezet na drodze ekspresowej), ale tez generuje znaczqce
ucigzliwosci dla srodowiska.

Analizowany teren byt dotqd objety mpzp z roku 2008, ktdry na jego znacznej czesci wyznaczat tereny realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ale jak dotgd nie doszto tu do realizacji zabudowy (zabudowa mieszkaniowa znajduje sie
natomiast w sgsiedztwie terenu, na pdtnoc od niego, gdzie w bezposrednim sqgsiedztwie znajduje sie kilka, ale juz w nieco
dalszym — kilkanascie zabudowarn). Plan ten obejmowat znacznie wiekszy teren i w zasadzie tworzyt w tej czesci miejscowosci
Pawtéwek warunki dla rozwoju niemal do podstaw (adaptujqc tylko niewielkq liczbe istniejgcych zagospodarowania) duzego
osiedla podmiejskiego (szczegotowe zasady zagospodarowania na terenach objetych catym dotychczasowym planem
wskazujg na podziat na 315 nowych, dotychczas niezainwestowanych, dziatek, w tym 297 na terenach mieszkaniowych i 18
na terenach mieszkaniowo-ustugowych. Realne jest byfo wprowadzenie na analizowany obszar okoto 1000 - 1200
mieszkaricow). W powyziszym planie w analizowanym obecnie terenie wyznaczono przestrzenie dla realizacji nawet 67
zabudowarn mieszkaniowych jednorodzinnych (a wiec nawet ponad 300 mieszkaricéw), niewielki teren przeznaczony na cel
ustug z odpuszczeniem mieszkalnictwa, teren zwigzany z drogq ekspresowg, teren zieleni (zwiqzanej z dolinka erozyjng) oraz
zatozono adaptacje istniejgcego (w potudniowej czesci) niewielkiego terenu lasu. Obecnie analizowany projekt, catkowicie
zmienia koncepcje zagospodarowania tego terenu. Zmiana koncepcji jest bez wqgtpienia pochodnq kilku uwarunkowarn —
przede wszystkim niewielkiego zainteresowania tq czesciq rozlegtego osiedla wyznaczanego poprzednio (ten brak
zainteresowania moze wiqzac sie z faktem ucigzliwosci sqsiedniej grogi krajowej) ale takze nowego uwarunkowania jakim
jest trwajgca realizacja drogi ekspresowej S5, na ktorej w miejscowosci Pawtéwek, na wschdd od analizowanego terenu,
powstanie wezet, czyniqcy z rozpatrywanego terenu bardzo atrakcyjny teren inwestycyjny. Uwarunkowania zwiqzane z
ucigzliwosciq drogi krajowej, ktére obnizaty atrakcyjnos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, dla dziatalnosci gospodarczych nie
majg zadnego znaczenia, a dostepnos¢ komunikacyjna w sieci drég o znaczeniu europejskim dla bardzo wielu rodzajow
dziatalnosci, moze miec znaczenie kluczowe.

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegétowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze
stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wyznacza sie tereny:

. obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — P/U;
. zZieleni urzqdzonej, o symbolu — ZP;

. lasu, o symbolu —ZL;

. drogi publicznej ekspresowej, o symbolu — KD-S;

. drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L;

. drogi publicznej dojazdowej, o symbolu — KD-D;

. drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW.

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na Srodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na podstawowe
uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowiqzujgcego mpzp. Prognoza odnosi sie wiec do zmian
wprowadzanych obecnym planem w stosunku do planu obowigzujgcego dotqd i do skutkdw Srodowiskowych tych zmian.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczqcych oddziatywarn na srodowisko — bedgcych
skutkiem zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowigzujgcego dotgd, ktérg wykonano
dla nastepujgcych aspektow:

a) obszary chronione,

b) réznorodnosc biologiczna, swiat roslin i zwierzgt

c) ludzi,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat i ograniczajgcy wptyw ustalen planu na zmiany klimatu (mitygacja),

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,




k) dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywarn bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych,
krdtkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkdw i charakteru zmian w
Srodowisku, ktore miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez
porownanie skali i charakteru oddziatywan, ktorym podlegac bedq rozne walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy
zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja zostanie zaniechana. W przypadku analizowanego
projektu planu nalezy zwrdcic uwage na fakt, ze:

o Dziatalnosci gospodarcze realizowane w terenach okreslanych jako P/U, zwtaszcza jesli nie wprowadza sie
ograniczen dotyczqcych przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, z zatozenia wigzq sie ze
znacznie wiekszq skalg negatywnych oddziatywan, niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

. W tym konkretnym przypadku podkresli¢ nalezy bardzo duzq skale braku wiedzy na temat dziatalnosci, ktore
faktycznie bedq tu realizowane — plan miejscowy nie jest w stanie okresli¢, wiec skala potencjalnych oddziatywan
jest w duzym stopniu niewiadomq. Z pewnosciq analizowany obecnie projekt planu w stosunku do dotychczas
obowiqgzujgcego planu, wprowadza znacznie wiekszq skale niewiedzy o mozliwych oddziatywaniach na srodowisko,
Dotychczasowy plan byt w duzo wiekszym stopniu pod tym wzgledem przewidywalny.

o Warto takZe zauwazyc, ze poza stosunkowo bliskim sgsiedztwem terendw mieszkaniowych, analizowany teren nie
wykazuje wrazliwosci i przeciwwskazan dla rozwoju gospodarczego — jego potozenie komunikacyjne wrecz go do
tego predestynuje. Nie mozna wiec wykluczy¢ sytuacji, ze odstgpienie od realizacji planowanego
zagospodarowania w tej lokalizacji i jego realizacja w innej — moze powodowac wrecz wiekszq skale oddziatywan.

W tym konkretnym przypadku ocena opcji zerowej wskazuje, ze jest ona rozwigzaniem korzystniejszym jesli uwzgledni sie
tylko stricte bezposrednie oddziatywania, ale jednoczesnie stwarza warunki racjonalnego zagospodarowania terenu i
realizacji dziatalnosci wazinych takze dla ksztattowania jakosci zZycia (poprzez stwarzanie miejsc pracy i generowanie
podatkow lokalnych), dlatego tez ocena negatywna zmiany planu nie moze by¢ jednoznaczna i bezwarunkowa. Nalezy
pamietad, ze pozostawianie przestrzeni niezagospodarowanej (tak jak w analizowanym przypadku, gdy pomimo 10 lat
obowigzywania planu nie doszto do realizacji wskazywanej zabudowy), w sytuacji gdy mozna zaplanowac¢ bardziej
racjonalny charakter zagospodarowania — byfoby takze dziataniem na szkode srodowiska. Pozostawianie analizowanego
terenu w dotychczasowej formie przyczyniatoby sie do pogarszania tadu przestrzennego.

* K Kk

Podsumowujqgc, nalezy stwierdzié, ze zmiany wprowadzane w analizowanym projekcie planu mogq skutkowac bardzo
zréznicowanymi zmianami oddziatywan na srodowisko, ktére trudno na obecnym etapie przewidziec¢. Z punktu widzenia
oddziatywan na srodowisko, kluczowe bedzie oddziatywanie na sgsiednie tereny mieszkaniowe — ochrona jakosci zycia
mieszkancow jest w przypadku tego planu kluczowym aspektem prognozy. W analizowanym planie wprowadzono
rozwiqgzania zabezpieczajqgce i uwaza sie je za wystarczajgce dla ochrony jakosci zycia w sgsiedztwie. Drugim niezwykle
wazinym aspektem jest ochrona stabilnosci zbocza dolinki w czesci centralnej terenu analiz.



Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami
Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:
o Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
e QOcene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
e QOcene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
e QOcene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére moga powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawag prawng sporzgdzenia prognozy s3 :

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10
maja 2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci
dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawartos$é merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

¢) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w
tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.



W opracowaniu wykorzystano — jako materialy Zrédtowe - nastepujace dane i informacje:

®  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w czesci miejscowosci Pawtéwek.

e  “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sicienko”

e  “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

“Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

“Raport o stanie $rodowiska wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2016), WI0S Bydgoszcz

www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl

,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy
www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl
»Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008

e dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania

Przedmiotem opracowania jest teren o powierzchni okoto 22,2 ha potozony we wschodniej czesci miejscowosci
Pawtdwek, w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 10 (na pétnoc od tej drogi). Ma ksztatt zblizony do
prostokata, ktérego rozciggtosé w osi wschéd-zachdd wynosi okoto 550 n, a w osi pétnoc-potudnie okoto 400 m.
Analizowany teren byt dotagd objety mpzp, ktéry na jego znacznej czesci wyznaczat tereny realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ale jak dotad nie doszto tu do realizacji zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie natomiast w sgsiedztwie terenu, na pétnoc od niego, gdzie w bezposrednim sgsiedztwie znajduje
sie kilka, ale juz w nieco dalszym — kilkanascie zabudowan.

Analizowany teren jest wiec obecnie w wiekszosci nieuzytkiem, w niewielkiej czesci zajety jest przez las, a cze$¢
jest porosnieta samosiewem, jako efekt sukcesji wtdrnej zwigzanej z wytaczeniem z uzytkowania.

Sasiedztwo terenu od wschodu stanowi las, od potudnia droga krajowa (na potudnie od niej — las), na zachéd i
na potnoc — teren rozwijajacego sie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (przy czym w kierunku
zachodnim zabudowa jak dotad nie rozwineta sie w bezposrednim sgsiedztwie).

Nalezy zwrécic¢ uwage, ze analizowany teren od potudnia przylega do bardzo ruchliwej i ucigzliwej drogi krajowej,
ktéra zapewnia bardzo dobrg dostepnosé (tym bardziej, ze w bliskim sgsiedztwie realizowany jest wezet na
drodze ekspresowej), ale tez generuje znaczace ucigzliwosci dla srodowiska.

Potozenie analizowanego terenu na tle szerszego sqgsiedztwa.

Zrodto ortofotomapy: ustuga wms serwisu www.geoportal.gov.pl
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http://www.mapy.google.pl/

Szczegdtowe zagospodarowanie analizowanego terenu oraz bezposredniego sqgsiedztwa.
Zrodto ortofotomapy: ustuga wms serwisu www.geoportal.gov.pl

Analizowany teren (granica oznaczona kolorem czarnym) na tle dotgd obowiqzujgcego dotgd planu (granica oznaczona kolorem
czerwonym).
Zrédto ortofotomapy: ustuga wms serwisu www.geoportal.gov.pl




Najwazniejsze uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego. Istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania
Srodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznych uwarunkowan, istotnych z punktu

widzenia zaktadanych w projektach planéw funkcji, wymieni¢ nalezy:

zrdznicowana rzezbe terenu — teren w centralnej cze$ci obejmuje dolinke erozyjng, ktorej o$ biegnie na
potudniowy-zachéd, nachylong w kierunku potudniowym (w kierunku pradoliny), wcinajaca sie na
gtebnos¢ nawet do 5 m, przy czym spadki terenu w strefie jej zbocza sg na tyle duze, ze mogg stanowié
przeszkode w swobodnym zagospodarowaniu terenu; dodatkowo dno dolinki w czeséci potudniowe;j
cechuje sie wysokim poziomem wéd (aczkolwiek wymaga to potwierdzenia w szczegétowych badaniach
gruntowych)

poza wspomniang dolinkg erozyjnag, teren wg ogdlnych map utworéw powierzchniowych powinien
wykazywac generalnie korzystne dla budownictwa warunki litologiczne, ale ze wzgledu na obecnosé tak
silnie wcietej dolinki erozyjnej, zaleca sie wykonanie szczegétowych badan warunkéw posadawiania
budynkdéw w celu unikniecia sprowokowania sytuacji ruchow osuwiskowych, ktére mogg stanowié w
tego typu lokalizacjach realne zagrozenie. Nalezy uwzgledni¢ fakt, ze warunki gruntowe i wodne (np.
wzajemne relacje warstw przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych, kierunki nachylenia warstw,
ewentualne wychodnie warstw przepuszczalnych, itp.) w takich lokalizacjach sg nieprzewidywalne
(ksztattowane indywidualnie) a majg one podstawowe znaczenie dla stabilnosci terenu (tym bardziej, ze
charakter roslinnosci w dnie dolinki wskazuje na zwiekszong wilgotnos¢, ktérej przyczyn nie da sie ustali¢
bez doktadnych badan — wykraczajgcych poza zakres standardowego opracowania ekofizjograficznego)
warunki glebowe sg zréznicowane — w czesci potnocne sg to nawet grunty klas llla i IVa, ale w wiekszosci
czesci srodkowej — IVb, a potudniowej — klasa V. Rzezba terenu stanowi istotng przeszkode w
racjonalnym gospodarowaniu rolnym, a teren w catosci jest od wielu lat ugorowany.

obszar lezy poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych,

od potudnia teren przylega do ruchliwej drogi krajowej — determinuje ona stan srodowiska w tym
rejonie,

analizowany obszar jest odporny na antropopresje;

teren wykazuje ograniczone warunki przewietrzania,

pozostate uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikéw sprzyjajacych lub ograniczajacych
realizacje ustalen planu

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu

W granicach planu wyznacza sie tereny:

obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
P/U;

zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP;

lasu, o symbolu —ZL,;

drogi publicznej ekspresowej, o symbolu — KD-S;
drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L;
drogi publicznej dojazdowej, o symbolu — KD-D;

drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW.



Dla terenéw P/U ustala sie:

e wysokosc zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej do dwdéch kondygnacji nadziemnych
oraz maksymalnie 15,0m;
dachy o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waéd gruntowych;

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

e minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w formie biologicznie czynnej (zielen uzytkowa
lub ozdobna);

e  powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

e minimalna powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,5 ha (w terenie 4P/U — 0,4 ha);

e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

W terenie 2P/U wprowadza sie zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi. W terenach
3P/U oraz 4P/U nie wprowadza sie zadnych ograniczerh w tym zakresie.

W terenie 2P/U wprowadza sie obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej i wielowarstwowej roslinnosci
zimozielonej od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D1 o szerokosci minimum 30 m, od strony drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L1 o szerokosci minimum 15 m, przy czym dopuszcza sie wypetnienie
obowigzku realizacji tej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej i wielowarstwowej roslinnosci zimozielonej, poprzez
wykonanie zieleni izolacyjnej na terenie oznaczanym na rysunku planu symbolem 1ZP, z zachowaniem wskazanych
minimalnych szerokosci.

Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza sie na cel zieleni urzadzonej - obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej w postaci
wysokiej i wielowarstwowej roslinnosci zimozielone;j.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie $ciekdw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia Sciekédw do szczelnych
zbiornikdéw okresowo oprdznianych;

e odprowadzanie wdod opadowych:
e zterendéw komunikacji odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,
e do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z terendw

komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e 7z pozostatych terenéw odprowadzenie wod opadowych na grunt;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznga: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

e zasady obstugi w zakresie odpaddow komunalnych: gromadzenie odpaddéw komunalnych w zamykanych,
przenos$nych pojemnikach - wywdéz odpaddw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Powierzchnia terenéw wyznaczanych w planie (orientacyjna; w ha)

e P/U 16,0
e drogirazem 2,9
e KD-S 1,1
o KDW 0,5
o KD-L 0,8
e KD-D 0,6
e /P 2,3
o 7L 1,05



Ustalenia dotychczas obowiqzujgcego planu dla analizowanego terenu.

Zrédto ortofotomapy: ustuga wms serwisu www.geoportal.gov.pl

Przeznaczenie terenu w analizowanym projekcie planu na tle dotychczasowego planu.
Zrodto ortofotomapy: ustuga wms serwisu www.geoportal.gov.pl
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Podkresli¢ nalezy, ze analizowany projekt planu stanowi zmiane planu dotgd obowigzujgcego — z roku 2008
(przyjetego uchwatg Nr XIX/106/08 Rady Gminy Sicienko z dnia 27 lutego 2008 roku) w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poétnocnej czesci miejscowosci Pawtéwek.).

Plan ten obejmowat znacznie wiekszy teren i w zasadzie tworzyt w tej czesci miejscowosci Pawtéwek warunki
dla rozwoju niemal do podstaw (adaptujac tylko niewielkg liczbe istniejgcych zagospodarowania) duzego osiedla
podmiejskiego.

W powyziszym planie w analizowanym terenie wyznaczono tereny dla realizacji nawet 67 zabudowan
mieszkaniowych jednorodzinnych, niewielki teren przeznaczony na cel ustug z odpuszczeniem mieszkalnictwa,
teren zwigzany z drogg ekspresowg, teren zieleni (zwigzanej z dolinka erozyjng) oraz zatozono adaptacje
istniejgcego (w potudniowej czesci) niewielkiego terenu lasu.

Obecnie analizowany projekt, catkowicie zmienia koncepcje zagospodarowania tego terenu. Zmiana koncepcji
jest bez watpienia pochodng kilku uwarunkowan — przede wszystkim niewielkiego zainteresowania tg czescia
rozlegtego osiedla wyznaczanego poprzednio (ten brak zainteresowania moze wigzac sie z faktem ucigzliwosci
sgsiedniej grogi krajowej) ale takze nowego uwarunkowania jakim jest trwajgca realizacja drogi ekspresowej S5,
na ktorej w miejscowosci Pawtéwek, na wschéd od analizowanego terenu, powstanie wezetf, czynigcy z
rozpatrywanego terenu bardzo atrakcyjny teren inwestycyjny. Uwarunkowania zwigzane z ucigzliwoscia drogi
krajowej, ktore obnizaty atrakcyjnosc¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, dla dziatalnosci gospodarczych nie maja
zadnego znaczenia, a dostepnos¢ komunikacyjna w sieci drég o znaczeniu europejskim dla bardzo wielu
rodzajéw dziatalnosci, moze miec znaczenie kluczowe.

Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na
podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowigzujgcych mpzp.

Celem prognozy oddziatywania na srodowisko dla zmiany planu jest okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére
mogg wynikac z wprowadzanych zmian do projektu planu.

W przypadku prognozy do zmiany planu, najwazniejsze znaczenie ma pordéwnanie jakiego rodzaju
oddziatywania mogtyby mie¢ tu miejsce przy hipotetycznym zrealizowaniu dotychczasowych ustalen, a jakie
beda mogty mie¢ miejsce przy hipotetycznym zrealizowaniu nowo wprowadzanych ustalen.

W tym konkretnym przypadku ma miejsce bardzo zasadnicza zmiana ustalen - w zakresie wprowadzanych
funkcji oraz charakteru i skali oddziatywan typowych dla tych funkcji. W praktyce jedyne elementy
zagospodarowania, ktére pozostaty niezmienne, to adaptacja lasu znajdujgcego sie w czesci potudniowej
analizowanego terenu, adaptacja drogi w czesci pétnocnej oraz zachowanie dojazdu do terenéw znajdujgcych
sie na poétnoc od analizowanego terenu (cho¢ przebieg drogi dojazdowej jest czeSciowo odmienny od
dotychczasowego).

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na srodowisko

przyrodnicze

Prognozowane zmiany oddziatywan w stosunku do stanu obecnego (wynikajacego z ustalen dotychczas obowigzujgcego
planu)

W dalszych analizach skupiono sie na skutkach srodowiskowych zmiany obowigzujgcego planu - to znaczy, ze
wprowadzane w projekcie planu ustalenia odniesiono do obecnie obowigzujacych.

Aspekt srodowiska Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

przedsiewziecia Dotychczas na analizowanym terenie nie byto mozliwe realizowanie przedsiewzie¢ mogacych
mogace zawsze zawsze znaczyco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

znaczaco lub Zmiana planu stwarza takie mozliwosci w terenach P/U, przy czym w jednostce 2P/U, potozonej
potencjalnie najbardziej na potnoc, a wiec najblizej terendw mieszkaniowych, wprowadzono zakaz realizacji
Znaczaco przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (a wiec tych o potencjalnie
oddziatywac na najwiekszej skali i charakterze ucigzliwosci). W pozostatych jednostkach nie wprowadzono
srodowisko zadnych ograniczen w tym zakresie.
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Dopuszczenie mozliwosci realizacji tego typu przedsiewziec jest w praktyce warunkiem sine qua
non rozwoju przedsiebiorczosci na wiekszg skale przestrzenng — a wiec wykorzystania w petni
waloru potozenia komunikacyjnego analizowanego obszaru. Nie wydaje sie, aby w tych
konkretnych uwarunkowaniach, ktére majg tu miejsce, dopuszczenie realizacji tych kategorii
dziatalnosci, stanowito istotne zagrozenie dla ktéregokolwiek z analizowanych aspektéw
Srodowiska.

obszary chronione,
w tym potozone w
sieci Natura 2000

Nie przewiduje sie zadnych zmian i nie przewiduje sie oddziatywan w stosunku do obiektéw
chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody — pod tym wzgledem projekt planu nie
wprowadza zmian w stosunku do stanu obecnego.

réoznorodnosc
biologiczna, swiat
roslin i zwierzat

Oceniajac to zagadnienie, nalezy zwrdci¢ uwage na kilka aspektéow:

e Zielen przydomowa zawsze wykazuje wieksza réznorodnosé, niz zielen towarzyszaca
zabudowie o funkcjach gospodarczych — cho¢ w obydwu przypadkach opiera sie w
duzym stopniu na gatunkach obcych i w obydwu przypadkach jest w catosci
uksztattowana sztucznie (nie mozina jednoznacznie ocenia¢ terendw zieleni przy
budynkach biurowych, produkcyjnych i/lub magazynowych bo czesto dbatos¢ o nie jest
bardzo wysoka i jest wigzana z kreowaniem pozytywnego wizerunku danej firmy)

e Dotychczas analizowany plan zaktadat generalnie duzo wyzszy wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej — bo w terenach MN byt on okreslony na 60%, a
obecnie w terenach P/U — na 20% - przy analizowane] bezwzglednej powierzchni
terenéw P/U s3 to wymierne duze powierzchnie, ktére przestajg petni¢ funkcje
biologiczne

e W jednostce 1ZP oraz 2P/U wprowadzono ustalenia dotyczgce realizacji zieleni
izolacyjnej w postaci wysokiej i wielowarstwowej roslinnosci zimozielonej — strefa ta
musi wynies¢ minimum 30 m szerokosci, dodatkowo w jednostce 2P/U wprowadzono
obowigzek realizacji takiej strefy o szerokosci 15 m od strony wschodniej. Pas zieleni o
takiej szerokosci bedzie stanowit bardzo istotng izolacje terenéw mieszkaniowych, ale
tez prawdopodobnie spowoduje, ze rzeczywisty wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, bedzie w tej jednostce wyzszy od wymaganych 20%

e Bez watpienia wskaznik zaktadajacy tylko 20% powierzchni biologicznie czynnej w
przypadku jednostki 3P/U bedzie w rzeczywistosci znacznie wyzszy — gdyz jednostka ta
obejmuje dolinke erozyjng, w ktérej mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania za
pomoca zabudowy, placow, itp. dotyczy tylko jej niewielkiej czesci — znaczna czes¢ ze
wzgledu na nachylenie terenu i brak przydatnosci dla realizacji zabudowy o charakterze
P/U, nie bedzie mogta by¢ zagospodarowana — a wiec rzeczywisty wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej pozostanie znaczaco wyzszy

e Wiasciwym rozwigzaniem jest wydzielenie terenu 6ZP w s3gsiedztwie kompleksu lesnego
— bedzie on w ten sposéb w wiekszym stopniu izolowany od ruchu na drodze
wewnetrznej oraz sgsiedniego terenu P/U.

e Dotychczas obowigzujacy plan teoretycznie wprowadzat na analizowany teren nawet
ponad 300 mieszkarncow. Powodowaliby oni duzg presje na sgsiednie tereny lesne
zwigzang z typowymi aktywnosciami rekreacyjnymi — przy realizacji obecnie
wskazywanego zagospodarowania, na pewno presja ta bedzie znacznie mniejsza —
prawdopodobnie bedzie minimalna i moze polegac gtéwnie na proszeniu zwierzyny w
bezposrednim sgsiedztwie, wynikajgcym na przyktad z oswietlenia obiektéw, ruchu
pracownikow i pojazdéw lub generowanego hatasu.

Podkresli¢ wiec nalezy, ze zmiany w tej dziedzinie nie sg jednoznaczne i nie w kazdym aspekcie
muszg by¢ oceniane negatywnie. Poza tym — potencjalnie najwieksze oddziatywanie, polegajgce
na wytgczeniu duzej powierzchni biologicznie czynnej — w szerszym ujeciu nie bedzie miato
wiekszego znaczenia wobec bardzo duzych powierzchni biologicznie czynnych w sasiedztwie
analizowanego terenu.

ludzie

Zmiana planu likwiduje tereny umozliwiajgce stworzenie zabudowy mieszkaniowej dla prawie 70
rodzin, ale jednoczesnie stwarza warunki powstania podmiotéw gospodarczych tworzacych
potencjalnie bardzo duzg liczbe miejsc pracy — a wiec wptywajgce pozytywnie na sytuacje
materialng ludnosci.

W praktyce kluczowe znaczenie dla oceny wprowadzanych zmian, bedzie jednak miato
oddziatywanie na sgsiednie tereny mieszkaniowe, ktdre w czesci juz zostaty zabudowane a
wprowadzajacy sie tu mieszkancy byli przekonani ze sgsiedztwo stanowi¢ beda podobne tereny
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mieszkaniowe, a nie duzy teren inwestycyjny umozliwiajacy rozwdj blizej niepokreslonych
podmiotéw gospodarczych na duzg skale przestrzenng. Ci mieszkancy mogg odczué zmiane
bardzo negatywnie, cho¢ nie jest w petni wymierne, na ile to odczucie bedzie sie wigzato z
rzeczywistg uciazliwoscig tych terendw, a na ile bedzie skutkiem tylko subiektywnych odczué
wynikajacych ze zmiany sgsiedztwa (ktére na pewno w ogdlnym bilansie jest przez zdecydowang
wiekszo$¢ ludnosci postrzegane za mniej atrakcyjne, niz dotychczas planowane).
Nalezy podkresli¢, ze w planie zawarto dwa bardzo wazne ustalenia majgce na celu ochroneg
jakosci zycia w terenach sasiednich (dotyczy to zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na
pétnoc od analizowanego terenu):
e W jednostce 2P/U zakazano realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko — w ten sposdb najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy jednostkg,
w ktorej mozna realizowacd tego typu dziatalnosci, a najblizszg zabudowa mieszkaniowg,
przekracza 175 m, jest wiec obiektywnie bardzo duza
e Pomiedzy jednostkg 2P/U a lezacymi na potnoc terenami zabudowy mieszkaniowej,
wyznaczono co najmniej 30 metrowy pas zieleni, majgcy w zatozeniu stanowic¢ bufor
pomiedzy terenami dziatalnosci gospodarczych a terenami mieszkaniowymi. Jest tu
wymog realizacji zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej i wielowarstwowej roslinnosci
zimozielonej — co bardzo dobrze zabezpiecza zagadnienie separacji obydwu funkcji.

Wprowadzana zmiana planu bedzie takze skutkowata duzg skalg ruchu pojazdéw ciezarowych
obstugujacych wyznaczane tereny inwestycyjne. Na pewnym odcinku drég w analizowanym
terenie bedzie miat miejsce zaréwno ten witasnie ruch pojazdéw ciezarowych i ruch pojazdéw
osobowych mieszkancéw terendw lezgcych na poétnoc od analizowanego terenu — nalezy zadbaé
o wtasciwa organizacje ruchu i rozwigzania techniczne ograniczajgce ewentualne ryzyka.

woda

Wprowadzana zmiana planu z pewnoscig bedzie skutkowa¢ zmianami w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej, ale skala i charakter tych zmian sg bardzo trudne do prognozowania, bo beda
zalezne od charakteru prowadzonych dziatalnosci — ktére na tym etapie nie s3 mozliwe do
okreslenia.

Stosunkowo tatwo mozna prognozowac o ile zmniejszy sie potencjalna skala zuzycia wody w
wyniku likwidacji terenéw zabudowy mieszkaniowej, ale nie jest mozliwe prognozowanie jaka
bedzie skala poboru przez nowe podmioty gospodarcze. W zaleznosci od rodzaju dziatalnosci —
moze by¢ ona bardzo zrdéznicowana, poczawszy od poboru bardzo matego (typowego np. dla
magazynow). Raczej nalezy wykluczyé dziatalnosci o bardzo duzym poborze wody, bo brak obstugi
sieciowej w zakresie kanalizacji powodowatby okreslone trudnosci w odprowadzaniu Sciekow.

Analizowany projekt planu dopuszcza czasowg obstuge za pomocg szczelnych zbiornikow
okresowo oprdznianych. Nie jest to rozwigzanie optymalne, ale jest identyczne z obowigzujgcym
w dotychczasowym planie —zmiana planu nie wprowadza tu rozwigzania mniej korzystnego. Poza
tym - uchwata nr XXV/456/16 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28
pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Bydgoszcz, nie obejmuje tej czesci
miejscowosci Pawtéwek granicg aglomeracji. Zaproponowane rozwigzanie jest wiec formalnie
dopuszczalne. Istnieje takze mozliwosé, ze w przysztosci presja lub partycypacja finansowa
inwestora moze sktoni¢ wtadze gminy do podtgczenia analizowanych terenéw do sieci, by
wzmocni¢ atrakcyjnosé terenu dla danego konkretnego rodzaju dziatalnosci.

powietrze

Zmiana planu z duzym prawdopodobiedstwem doprowadzi w tym zakresie do skutkdw
negatywnych — wprawdzie likwidacja terendw mieszkaniowych spowoduje zmniejszenie liczby
pojazdéw mieszkancéw (docelowo bytoby to znacznie ponad 100 pojazddéw), ale wprowadzi ruch
pojazdéw ciezarowych, ktérego ucigzliwos¢, ze wzgledu na charakterystyke, bedzie z duzym
prawdopodobienstwem wyzsza.

powierzchnia ziemi

Zagadnienie zajetosci przestrzeni zostato wyjasnione we wczesniejszej czesci prognozy. Zwraca
sie uwage na szczegdlnie wazne zagadnienie zachowania stabilnosci zboczy w rejonie dolinki
erozyjnej. Dotychczasowy plan przewidywat nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wyznaczat
teren zieleni — ktore zapewniaty w wysokim stopniu ochrone przed ryzykiem sprowokowania
ruchdw masowych. Obecnie analizowany plan nie zawiera tego typu ustalen — co nie oznacza, ze
ten aspekt nie jest uwzgledniony, jednak naktada duzo wiekszg odpowiedzialnos¢ na dalsze etapy
postepowania inwestycyjnego (plan w obecnej formie umozliwia takie nieco wiekszg
elastyczno$¢ zagospodarowania). Tereny inwestycyjne czesto wigzg sie z duzg kubaturg
zabudowy, zwiekszajgcg tego typu ryzyka. Jest to wiec zagadnienie, ktére powinno by¢
przedmiotem dalszych analiz — w najwiekszym stopniu dotyczy jednostki 3P/U, ale niewtasciwe
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dziatania a gospodarka wodami

krajobraz Zmiana planu wprowadzi zasadnicze zmiany, zwigzane z catkowicie innym charakterem

zagospodarowania. Trudno jednak wartosciowac te zmiany — dla obszaréw podmiejskich, do
ktorych zalicza sie analizowany teren — typowe jest zardwno zagospodarowanie w formie
rozlegtych osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i zabudowy o funkcjach
gospodarczych (ktdrej charakter jest Scisle zalezny od rodzaju prowadzonej dziatalnosci — niektdre
z obiektdw tego typu cechujg sie duzg estetyka i z pewnoscig nie moga by¢ bezwzglednie uznane
za negatywnie oddziatujgce na krajobraz). Z pewnoscia wprowadzane zagospodarowanie bedzie
tatwiej dostrzegalne — bo bedzie wyzsze i wieksze.

gleby i przydatnosc Wprowadzana zmiana planu nie powoduje w tym aspekcie zadnych zmian.
rolnicza
odpady Wprowadzana zmiana planu z pewnoscig bedzie skutkowaé¢ zmianami w zakresie gospodarki

odpadami, ale skala i charakter tych zmian sg bardzo trudne do prognozowania, bo beda zalezne
od charakteru prowadzonych dziatalnosci — ktére na tym etapie nie sg mozliwe do okreélenia.
Ma tu miejsce sytuacja analogiczna do tej w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, to znaczy
dotychczasowa sytuacja byta znacznie bardziej przewidywalna od wprowadzane;j.

klimat Generalnie jesli zajdg jakiekolwiek zmiany to tylko w mikroskali i bedg one pochodng duzych
kubatur zaburzajgcych obieg powietrza i duzych powierzchni utwardzonych majgcych wptyw na
nagrzewanie powietrza i sptyw wod opadowych i roztopowych.

zasoby naturalne Wprowadzana zmiana planu nie powoduje w tym aspekcie zadnych zmian.

zabytki i dobra Wprowadzana zmiana planu nie powoduje w tym aspekcie zadnych zmian.

kultury

dobra materialne Zajdg zmiany zwigzane ze zmianami wartosSci nieruchomosci — ale sg one trudne do oszacowania.

mitygacja zmian Wprowadzana zmiana planu powoduje w tym aspekcie zmiany negatywne zwigzane ze

klimatu zwiekszaniem powierzchni utwardzonych.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu

Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

W przypadku zmiany planu analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan,

ktére mogtyby by¢ generowane przy zachowaniu ustalen dotychczasowych oraz teoretycznie mozliwych przy

wprowadzanych ustaleniach.

W tym konkretnym przypadku nalezy zwréci¢ uwage, ze:

Dziatalnosci gospodarcze realizowane w terenach okreslanych jako P/U, zwtaszcza jesli nie wprowadza
sie ograniczen dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z zatozenia
wigzg sie ze znacznie wiekszg skalg negatywnych oddziatywan, niz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W tym konkretnym przypadku podkresli¢ nalezy bardzo duzg skale braku wiedzy na temat dziatalnosci,
ktére faktycznie beda tu realizowane — plan miejscowy nie jest w stanie okresli¢, wiec skala
potencjalnych oddziatywan jest w duzym stopniu niewiadomg. Z pewnoscig analizowany obecnie
projekt planu w stosunku do dotychczas obowigzujgcego planu, wprowadza znacznie wiekszg skale
niewiedzy o mozliwych oddziatywaniach na $rodowisko, Dotychczasowy plan byt w duzo wiekszym
stopniu pod tym wzgledem przewidywalny.

Warto takze zauwazyc, ze poza stosunkowo bliskim sgsiedztwem terendw mieszkaniowych, analizowany
teren nie wykazuje wrazliwosci i przeciwwskazan dla rozwoju gospodarczego — jego potozenie
komunikacyjne wrecz go do tego predestynuje. Nie mozna wiec wykluczy¢ sytuacji, ze odstgpienie od
realizacji planowanego zagospodarowania w tej lokalizacji i jego realizacja w innej — moze powodowa¢é
wrecz wiekszg skale oddziatywan.
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W tym konkretnym przypadku ocena opcji zerowej wskazuje, ze jest ona rozwigzaniem korzystniejszym jesli
uwzgledni sie tylko stricte bezposrednie oddziatywania, ale jednoczesnie stwarza warunki racjonalnego
zagospodarowania terenu i realizacji dziatalnosci waznych takze dla ksztattowania jakosci zycia (poprzez
stwarzanie miejsc pracy i generowanie podatkéw lokalnych), dlatego tez ocena negatywna zmiany planu nie
moze byc¢ jednoznaczna i bezwarunkowa. Nalezy pamietac, ze pozostawianie przestrzeni niezagospodarowanej
(tak jak w analizowanym przypadku, gdy pomimo 10 lat obowigzywania planu nie doszto do realizacji
wskazywanej zabudowy), w sytuacji gdy mozna zaplanowa¢ bardziej racjonalny charakter zagospodarowania —
bytoby takze dziataniem na szkode srodowiska. Pozostawianie analizowanego terenu w dotychczasowe] formie
przyczyniatoby sie do pogarszania stanu tadu przestrzennego.

Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Trudnosci wynikajgce z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy majg istotny wptyw na rzetelnosé¢
prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptyngé na nieuwzglednienie w prognozie waznych z
punktu widzenia skutkdow srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych - choc
znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos¢ obszaréw, w ktdrych
ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrécenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie mogg nie by¢ uwzglednione
w petni lub mogg nie by¢ ocenione wtasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Analizowany plan wprowadza ustalenia umozliwiajgce rozwdj dziatalnosci gospodarczych o bardzo szerokim
zakresie, ktére potencjalnie mogg generowaé rdinego rodzaju oddziatywania o bardzo zrézinicowanym
charakterze.

Dla zabudowy o funkcjach gospodarczych istniejg braki w wiedzy dotyczgce rzeczywistego charakteru przysztej
zabudowy i rodzajéw prowadzonych dziatalnosci ustugowych. Projekt planu tylko na czesci terenu wprowadza
ograniczenia realizacji przedsiewzie¢ moggcych oddziatywac na srodowisko, ale dla czesci terenu nie wprowadza
takiego wykluczenia, co oznacza, ze dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Wykaz tego typu przedsiewziec¢ przedstawia rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573). Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, ze oddziatywania generowane przez te
przedsiewziecia mogg miec bardzo zréznicowany charakter i bardzo zréznicowane natezenie - zaleine przede
wszystkim od rodzaju konkretnego przedsiewziecia, nalezy je wiec kazdorazowo rozpatrywac indywidualnie.
Takze aspekty Srodowiska, na ktére moga te dziatalnosci oddziatywaé, sg réine w zaleznosci od rodzaju
dziatalnosci. Nie jest wiec mozliwe dokonanie precyzyjnej prognozy oddziatywania na srodowisko dla terenéw
rozwoju funkcji gospodarczych bez wiedzy na temat ostatecznego charakteru zagospodarowania (zagadnienie
to bedzie sprecyzowane dopiero na etapie realizacji danej inwestycji). Nalezy jednak pamietaé, iz ustalenia, ktére
zawarte sg w mpzp, nie odnoszg sie do rodzaju i szkodliwosci prowadzonej dziatalnosci (ustug, rzemiosta,
produkgcji, itp.), a jedynie okreslajg warunki, na jakich mozliwa jest realizacja nowej (wzglednie adaptacja
istniejgcej) zabudowy zwigzanej z dang funkcjag (podobnie mpzp nie okresla rodzaju substancji
przechowywanych w pomieszczeniach magazynéw i sktadéw, a jedynie ustala warunki realizacji tych
magazynow, sktaddw, itp.). Kazdorazowo realizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktdrych mowa w art. 71, ust. 2, pkt 1i 2
Ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, jest dopuszczalna po uzyskaniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (tzw. decyzji $rodowiskowej). Tak wiec pomimo stwierdzonych brakéw wiedzy
uniemozliwiajacych przeprowadzenie petnej analizy potencjalnych oddziatywan zagospodarowania powstatego
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wskutek realizacji ustalen mpzp dla terenéw rozwoju funkcji gospodarczych, nalezy jednak zauwazyé, ze na mocy
przepisOw innych, niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, interes ochrony srodowiska jest
zabezpieczony na dalszych etapach realizacji ewentualnego przedsiewziecia, a znajomos¢ szczegétow takiego
przedsiewziecia pozwala wéwczas na szczegétowe rozpoznanie charakteru spodziewanych oddziatywan.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze projekt mpzp dla obszaréw w ktérych wyznacza sie funkcje gospodarcze jest
dokumentem niewystarczajgcym dla dokonania prognozy oddziatywania na Srodowisko. Na podstawie projektu
mpzp mozna jedynie dokona¢ analizy w jaki sposdb rdzne aspekty Srodowiska sg chronione (ograniczenia
progowe zawarte w ustaleniach planu).

Dotychczas znaczna cze$¢ terenu objetego obowigzujgcym tu planem byta przeznaczona na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — ten rodzaj zagospodarowania wigze sie z oddziatywaniami tatwo
przewidywalnymi co do charakteru i skali. Zmiana planu wigze sie wiec ze znacznie stabszg/mniejszg mozliwoscig
prognozowania oddziatywan na Srodowisko, zwieksza zakres luk w wiedzy, wptywajgcych na rzetelnosé¢
prognozy.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru

Po przeanalizowaniu mozliwych oddziatywan na s$rodowisko zwigzanych z przeznaczeniem terenu i
wprowadzanymi parametrami zagospodarowania, nie stwierdza sie konieczno$ci wprowadzania zmian do
projektu planu. Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych nie jest niezbedne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektu planu

W stosunku do analizowanego terenu nalezy rozwazyé nastepujace rozwigzania, ktorych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) w zakresie zapobiegania
e szczegblnie wazna jest ochrona stabilnosci zboczy
e na etapie realizacji zabudowy oraz jej funkcjonowania nalezy z duzg dbatoscig traktowac kwestie
ochrony woéd — zwtaszcza ochrony przed przesigkaniem (infiltracja)
e nie uszkodzi¢ nasadzen znajdujgcych sie w sasiedztwie oraz w miare mozliwosci zachowac¢ nasadzenia
znajdujace sie na analizowanym terenie przewidujac rezerwy niezbedne dla ich wzrostu
b) w zakresie ograniczania
e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i nadmiernej
dewastacji szaty roslinnej
e zabudowa powinna cechowac sie mozliwie wysoka estetyka
e nalezy zastosowad rozwigzania sprzyjajace bezpieczenstwu ruchu na tych odcinkach drég, ktére beda
stuzyty zaréwno obstudze tych terendw (za pomocg ruchu ciezarowego) jak i obstudze sgsiednich
terendw mieszkaniowych
e w poétnocnej czesci jednostki 2P/U nalezy zastosowad rozwigzania stuzgce eliminacji nadmiernej emisji
Swiatta w kierunku sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej (ochrona zabudowy mieszkaniowej w porze
nocnej)
c) w zakresie kompensacji przyrodniczej
o w przypadku koniecznosci likwidacji nasadzen — zastosowaé odtworzenia kompensacyjne

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu pojedynczego mpzp jest zadaniem trudnym ze
wzgledu na niewielky skale planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotgd w Polsce nie
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wyksztatcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem proceséw
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje
publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze
planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i
uciazliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych. Dosyé dobrze poznany jest charakter
oddziatywan powodowanych przez planowane formy zagospodarowania.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza postepow w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan,
uciazliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposéb analizowany teren oddziatuje na sSrodowisko. Wtadze
lokalne posiadajg nieograniczong mozliwosé monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan wtasnych —
wsrdd nich sg zagadnienia Scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody,
wielkos¢ wytwarzanych sciekéw, wielko$¢ wytwarzanych odpaddow, mozliwosé szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegdétowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze
monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym
poziomie szczegdtowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktaddw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na fakt, ze wprowadza sie dziatalnosci gospodarcze w sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowe], monitoring oddziatywan powinien by¢ prowadzony stosunkowo czesto — nie rzadziej niz raz do
roku i w przypadku pojawienia sie sygnatéw o ucigzliwosciach od mieszkancéw sgsiednich terendw. Na potrzeby
monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego mpzp prawdopodobnie nie bedzie zachodzita koniecznos¢
zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspdtpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo
lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.
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