UCHWALA NR VI1/52/19
RADY GMINY SICIENKO

z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Sicienko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506), wzwiazku zart. 37 ust. 2 i ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204, poz. 2348, 22019 1. poz. 270, poz. 492) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania iobcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania,
uzyczania i przekazywania w trwaly zarzad nieruchomosci stanowiagcych wtasno$¢ Gminy Sicienko.

2. Uchwala niniejsza nie ma zastosowania do nieruchomosci stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
Sicienko.

3. Zasady, o ktérych mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio takze do nieruchomosci, ktérych Gmina Sicienko
jest wspdtwlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Sicienko;
2) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sicienko;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sicienko;
4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wybudowane pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne
i telekomunikacyjne;

6) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy
1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym gminy.

§ 2. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ lub prawo uzytkowania wieczystego gminy moga by¢ przedmiotem
obrotu, w szczegolnosci:

1) zbywania nieruchomosci;

2) nabywania nieruchomosci;

3) zbywania i nabywania udzialu w nieruchomosciach;

4) zamiany;

5) zrzeczenia si¢ nieruchomosci;

6) oddania w uzytkowanie wieczyste;

7) oddania nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenie, trwaty zarzad;
8) obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3. Upowaznia si¢ Wojta do nabywania na wlasno$¢ oraz w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
zabudowanych i niezabudowanych wedlug przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksu
cywilnego w celu realizacji zadan, w szczegdlnosci:

1) na cele publiczne;
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2)na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci, w celu realizacji zadan zwigzanych z funkcjonowaniem
i rozwojem gminy;

3) w celu regulacji stanu posiadania;

4) w nastgpstwie wykonania prawa pierwokupu;

5) na cele zwigzane z realizacja zadan wlasnych i zleconych;

6) w formie darowizny lub nieodplatnego przekazania na rzecz gminy;
7) przez komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa;

8) w wyniku zamiany nieruchomosci;

9) w wyniku licytacji komorniczej;

10) na skutek wywlaszczenia;

11) w celu zwolnienia dluznika ze zobowiazan pienigznych na podstawie art. 453 Kodeksu cywilnego
lub na podstawie art. 66 Ordynacji podatkowej w sytuacji, gdy jest to uzasadnione interesem gminy;

12) w zamian za zobowigzania cywilnoprawne;
13) bedacymi obowigzkami gminy wynikajgcymi z przepisow szczeg6lnych.

§ 4. 1. Nieruchomos$ci mogg by¢ nabywane odptatnie lub nieodptatnie. Nieruchomos$ci nabywane odptatnie,
nabywane bedg za cen¢ ustalong miedzy stronami w drodze rokowan pod warunkiem zapewnienia na ten cel
srodkow w budzecie gminy. Podstawg do rokowan jest wycena nieruchomosci sporzadzana stosownie do
przepisow ustawy. W przypadkach szczegodlnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie moze nastapi¢ w drodze
przetargu, za cen¢ nieprzekraczajaca kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Upowaznia si¢ Wojta do dokonywania bez zgody Rady Gminy zamian nieruchomosci. W przypadku
nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci Wojt moze dokona¢ zamiany bez zgody Rady Gminy, jezeli
doptata ze strony gminy nie przekracza kwoty zapewnionej na cen cel w budzecie gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 6. Upowaznia si¢ Wojta do zbywania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste
gminy na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, wedlug przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
przepisow wykonawczych do tej ustawy oraz przepisow Kodeksu cywilnego.

§ 7. 1. Nieruchomosci zbywa si¢ w trybie:
1) przetargowym,;
2) bezprzetargowym.

§ 8. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadkach okreslonych ustawa.

2. W przypadku zbywania nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej, zbycie nastgpuje za cen¢ ustalong
po przeprowadzeniu rokowan, jednak nie nizsza od wartosci rynkowe;.

3. Cena nieruchomosci gruntowej zbywanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty na czas
nie dtuzszy niz 10 lat. Pierwsza rata w wysoko$ci nie mniejszej niz 25 % ustalonej ceny nabycia, powigkszone;j
o nalezny podatek od towardw i ustug, podlega zaptacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

4. Rozlozona na raty, niesplacong czgs¢ ceny zabezpiecza si¢ hipoteka ipodlega ona oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 9. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym bedzie nastgpowac na zasadach okreslonych w ustawie.
O formie przetargu decyduje Wojt.
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Rozdzial 4.
Zasady obciazania, przekazywania w trwaly zarzad i uZyczania nieruchomosci

§ 10. 1. Upowaznia si¢ Wojta do obcigzania nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ gminy ograniczonymi
prawami rzeczowymi. Obcigzanie nastgpowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w Kodeksie cywilnym oraz
w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci moze polega¢ w szczegolno$ci na obcigzaniu:

1) stuzebnoscia gruntowg polegajaca na prawie przej$cia iprzejazdu - oile nieruchomos¢ witadngca nie ma
odpowiedniego dostepu do drogi publicznej;

2) stuzebnoscig przesytu z tytulu przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej;
3) prawem uzytkowania;
4) hipoteka.

3. Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem.

§ 11. Wojtowi przystuguje prawo oddawania nieruchomos$ci w trwaly zarzad na czas oznaczony powyzej 3 lat
lub na czas nieoznaczony na cele zwigzane z dziatalnos$cia jednostki organizacyjne;.

§ 12. Wojt ma prawo bez zgody Rady Gminy oddawaé nieruchomosci w uzyczenie na okres dtuzszy niz 3 lata,
w przypadku przeznaczenia nieruchomosci na cele charytatywne.

Rozdzial 5.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci

§ 13. 1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym, z zastrzezeniem ust. 2, na okres oznaczony do 10 lat, jezeli oddanie nieruchomosci w dzierzawe
lub najem nastepuje jako kontynuacja wczes$niej zawartej umowy dzierzawy (lub najmu), pod warunkiem,
ze dotychczasowy dzierzawca (najemca) nie posiada zalegtosci pieni¢znych z tytutu dzierzawy (lub najmu).

2. W przypadku ubiegania si¢ o dzierzawe lub najem przez wigcej niz jednego zainteresowanego obowigzuje
tryb przetargowy.

§ 14. Upowaznia si¢ Wojta do dokonania umowy cesji ze wspoOtmalzonkiem, zstepnym lub wstepnym
w przypadku $mierci dzierzawcy (najemcy), o ile osoba ta przejmuje wszelkie prawa i obowigzki dotychczasowe;j
strony stosunku prawnego oraz be¢dzie kontynuowac dotychczas prowadzong dziatalno$¢, zwiazang z dzierzawiona
lub wynajmowana nieruchomoscia.

§ 15. 1. Wysokos¢ stawek czynszu dla umow dzierzawy lub najmu nieruchomosci lub jej czesci stanowigcych
wlasnos¢ gminy ustala si¢ zarzadzeniem Wojta.

2. W przypadku ustalenia stawki czynszu dzierzawy lub najmu w drodze przetargu, stawka okre§lona
w ust. 1 jest stawka wywolawczg.

§ 16. 1. W zawieranych umowach dzierzawy lub najmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes gminy
poprzez ustanowienie zabezpieczen wlasciwych dla danego rodzaju umowy iobowigzkow obcigzajacych
dzierzawce lub najemce¢ w razie naruszenia postanowien umowy.

2. Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 1 polegaja w szczegdlnosci na:

1) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku: uzytkowania nieruchomo$ci niezgodnie
z ustalonym przeznaczeniem lub w sposdb mogacy obnizaé jej warto$¢ lub wywotujacy zagrozenie dla
srodowiska naturalnego, zdrowia badz zycia ludzkiego oraz w przypadku oddania nieruchomosci
w poddzierzawe lub podnajem;

2) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z ptatnos$cia czynszu przez dzierzawe (lub
najemce).

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sicienko.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sicienko

Marek Nadolny
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019
poz. 506) podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu,
dotyczacych m.in. zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, atakze ich wydzierzawiania
i wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata nalezy do wylacznej wlasciwosci rady gminy. W przypadku
gdy nie zostaly okreslone zasady organ wykonawczy gminy moze dokonywaé tych czynnosci wytacznie
za zgodg rady, wyrazong w formie uchwaty.

Przedktadany projekt zawiera rozwigzania systemowe, ktore okreslajg sposéb gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Sicienko, z wytaczeniem nieruchomosci stanowigcych zasob
mieszkaniowy, ktore zostaly wczesniej uregulowane.

Przyjecie uchwaty skroci tryb procedowania spraw w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami m.in.
poprzez zmniejszenie liczby szczegdtowych uchwal Rady Gminy Sicienko w sprawie wyrazenia zgody
na dokonanie okre$lonej czynnosci, podejmowanych dotychczas kazdorazowo w indywidualnych sprawach.

Uchwata nie rodzi skutkow finansowych dla budzetu gminy.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaty jest zasadne.
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