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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlano-wykonawczego remontu dachu budynku mieszkalnym wielorodzinnego
zlokalizowanym na terenie dziatki nr 141 w miejscowosci Szczutki, gmina Sicienko.

l. PODSTAWA OPRACOWANIA
- Pomiary i ogledziny budynku wykonane w styczniu 2014 r.,

- Inwentaryzacja obiektu,
- Uzgodnienia z Inwestorem,
- Obowigzujgce przepisy

1l PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest remont dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

zlokalizowanym na terenie dziatki nr 141 w miejscowosci Szczutki, gmina Sicienko.

L. INWESTOR

Gmina Sicienko

86-014 Sicienko, ul. Mrotecka 9
Maria i Jan Gitka

Szczutki 5, 86-014 Sicienko

V. LOKALIZACIA
Przedmiotowa inwestycja obejmuje remont dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

zlokalizowanym na terenie dziatki nr 141 w miejscowosci Szczutki, gmina Sicienko.

V. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowa dziatka jest wtasnoscig Gminy Sicienko.
Powyzsza dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz niezbedng infrastruktura
techniczng: zewnetrzng instalacjg energetyczng, wodno — kanalizacyjng, bezodptywowym
zbiornikiem na nieczystosci ciekte.
Obiekt wyposazony jest w instalacje:
- elektryczng zasilang z istniejgcego przytacza energetycznego,
- wodociggowg, woda doprowadzona jest do budynku istniejgcym przytgczem z gminnej sieci
wodociggowej.
- kanalizacyjng — scieki bytowe odprowadzone sg do szczelnego zbiornika bezodptywowego
zlokalizowanego na terenie dziatki,
- centralnego ogrzewania — indywidualne ogrzewanie na paliwo state.
Przedmiotowe dziatki nie sg ujete w rejestrze zabytkéw i w obecnej sytuacji prawnej nie s3
objete ochrong konserwatorska.
Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w granicach terenu gdérniczego i nie podlegajg wptywom
eksploatacji goérniczej.
Teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia.



2. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Obstuga komunikacyjna bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.
Zewnetrzne instalacje (elektryczna, wodno- kanalizacyjna) bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego.

VL. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY OBIEKTU BUDOWLANEGO

1. Charakterystyka budynku
Obiekt uzytkowany jako mieszkalny, wielorodzinny.

Przedmiotowy budynek jest parterowy, z poddaszem czesciowo uzytkowym, i dachem
dwuspadowym o kacie spadku 44°. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, $ciany
murowane z cegty petnej ceramicznej grubosci 1,5 cegty.

Sciany fundamentowe wykonane z cegly ceramiczne;j.

Wiezba dachowa drewniana, pfatwiowo — kleszczowa. Pokrycie dachu stanowi materiat
azbestowo-cementowy (eternit).

Wyposazony w instalacje elektryczng, wodno — kanalizacyjna, centralnego ogrzewania oraz
wentylacje grawitacyjna.

Dach od wielu lat nie miat remontu kapitalnego. Pokrycie dachu jest w stanie postepujacej
degradacji materiatowej, powodujacej nieszczelnosci i zawilgocenia w warstwach izolacji
termiczne;j.

Przedmiotowy budynek nie jest ujety w rejestrze zabytkow i w obecnej sytuacji prawnej nie
jest objety ochrong konserwatorska.

2. Parametry ogdlne budynku
- pow. zabudowy - 198,87 m?%;
- wysokosé budynku - 9,47 m;

- dtugosc / szerokosé budynku 19,69 /10,10 m;

2. Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych

Fundamenty: fawy fundamentowe kamienne

Sciany: murowane z cegly czerwonej, palonej o gr. 1,5 c. (38 cm — éciany zewnetrzne).

Nie wystepujg pekniecia Scian.

Wiezba dachowa: konstrukcja drewniana ptatwiowo — kleszczowa podparta stupami w
tradycyjnych uktadach ramowych. Stan elementéw drewnianych stwierdza sie jako dobry.
Nieszczelnosci w pokryciu dachowym spowodowaty gnicie nielicznych elementéw konstrukcji
dachu. Wezty potaczeniowe konstrukcji drewnianej sg sztywne, nie wykazujg Sladéw korozji
drewna. Konieczna jest wymiana belek koszowych. Po $ciggnieciu pokrycia dachowego nalezy
ponownie oceni¢ stan istniejgcej konstrukcji oraz wykona¢ wymiane nienadajgcych sie do
dalszej eksploatacji elementdéw, lub wzmocnienie elementéw uszkodzonych/ostabionych.

4. Wyposazenie budynku

Budynek wyposazony jest w n/w instalacje:
a) Ogrzewanie budynku - Zrodtem ciepta dla budynku jest system ogrzewania piecami na
paliwo state.



b) Instalacja elektryczna— zasilanie istniejgcym przytgczem napowietrznym z sieci
elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami przytgczeniowymi.

c) Zaopatrzenie w wode zapewnia istniejgce przytgcze z gminnej sieci wodociggowe;.

d) Kanalizacja sanitarna — nieczystosci odprowadzane s3 do istniejgcego, bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte.

e) Kanalizacja deszczowa — wody opadowe odprowadzane na zasadach dotychczasowych, na
wiasny, nieutwardzony teren.

f)  Wentylacja grawitacyjna.

5. Charakterystyka prac modernizacyjnych
Zamiarem Inwestora jest remont dachu.

Planowane roboty budowlane:

a) Demontaz pokrycia dachowego,
b) Wymiana belek koszowych w obu wykuszach,
c) Sprawdzenie stanu technicznego pozostatej konstrukcji dachu, w przypadku stwierdzenia

uszkodzen nalezy wykonad niezbedng naprawe — zgodnie z zaleceniami konstruktora,

d) Przemurowanie komina zewnetrznego do ptaszczyzny potaci dachowe],

e) Wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachodachéwki,

f)  Wykonanie nowych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych z blachy stalowej
powlekanej

g) Uzupetnienie/wymiana izolacji termicznej w czesci uzytkowej poddasza,

h) Wymiana trzech okien drewnianych na PCV (wraz z montazem parapetow),

i)  Zamurowanie drzwi w $cianie zewnetrznej na parterze,

j)  Uporzadkowanie terenu budowy.

6. Wytyczne dotyczace wykonania robot budowlanych

6.1. Demontaz pokrycia dachowego

Przed przystgpieniem do rozbidrki pokrycia dachowego z eternitu nalezy zdemontowacd rynny,
rury spustowe (wraz z elementami montazowym: hakami i obejmami), obrébki blacharskie.
Rozbidrki eternitu moze dokonac firma, ktéra posiada zaswiadczenie o dopuszczeniu do prac z
materiatami niebezpiecznymi na tym terenie.

Pracownicy firmy muszg mieé aktualne badania lekarskie oraz pracowaé w szczelnych
kombinezonach, maskach, rekawicach i okularach ochronnych. Pracownicy muszg by¢
przeszkoleni do prac przy materiatach niebezpiecznych.

Rozebrany eternit musi by¢ ztozony na palety, szczelnie zawiniety w folie budowlang do czasu
wywiezienia go na sktadowisko odpaddw niebezpiecznych.

Po zakonczeniu prac przekazaé Inwestorowi oswiadczenie o prawidtowym wykonaniu prac
polegajgcych na usuwaniu wyrobdw zawierajgcych azbest oraz protokét z przekazania eternitu
z miejsca sktadowania.

6.2. Wymiana belek koszowych w obu wykuszach

Czesc elementdw wiezby dachowej wymaga wymiany lub naprawy.

Zgodne z ekspertyzg techniczng nalezy wymieni¢ oznaczone na rzucie wiezby belki koszowe.
Uktad konstrukcyjny nalez pozostawic identyczny jak pierwotny.

Elementy drewniane zaprojektowano z drewna klasy C30.



Konstrukcje drewniang nalezy zaimpregnowac przeciw grzybom i owadom oraz zabezpieczy¢
przeciwpozarowo.

6.3. Sprawdzenie stanu technicznego pozostatej konstrukcji dachu, w przypadku
stwierdzenia uszkodzenn nalezy wykona¢ niezbedng naprawe — zgodnie z zaleceniami
konstruktora

Istniejgca wiezba drewniana o konstrukcji ptatwiowo — kleszczowe;j.

Konstrukcje drewniang nalezy zaimpregnowac przeciw grzybom i owadom oraz zabezpieczy¢
przeciwpozarowo.

W wypadku wykrycia po rozebraniu uszkodzonych elementéw konstrukcji dachowej uszkodzen
w stopniu wymagajgcym wymiane konstrukcji natychmiast wezwac konstruktora.

6.4. Przemurowanie komina zewnetrznego do ptaszczyzny potaci dachowej

Komin wymagajgcy przemurowania zostat oznaczony na elewacji.

Istniejgcy przewdd kominowy, nalezy rozebrac recznie do poziomu krokwi i przemurowac z
cegty szamotowej klasy 20 na mocnej zaprawie cementowej M10 na petng spoine. Po
przemurowaniu komina nalezy go otynkowa¢ — wizualnie przywrdécié go do pozostatych
komindéw. Nalezy zachowac ksztatt i wysokos¢, jakg komin miat przed rozbiérka.

6.5. Wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachodachéwki

Wymiane pokrycia dachowego nalezy wykonywaé mozliwie sprawnie, po przygotowaniu
potrzebnych materiatow.

Przed przystgpieniem do prac nalezy sprawdzi¢ stan konstrukcji wiezby dachowej.

W razie potrzeby wyrdwnacé ptaszczyzny potaci dachowych nabitkami i tatami drewnianymi 4 x
6 cm.

Jako pokrycie dachowe zaprojektowano blachodachéwke w kolorze brgzowym.
Blachodachdéwke nalezy zamontowac zgodnie z zaleceniem producenta.
Na krokwiach nalezy utozy¢ folie wiatroizolacyjna.

6.6. Wykonanie nowych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych z blachy stalowej

powlekanej
Nalezy zamocowac obrébki: gasiory, wiatrownice, obrébki blacharskie.

Zamontowac rynny i rury spustowe. Rynny mocowac w odstepach max. 50 cm.
Obraébki blacharskie, rynny, rury spustowe wykonaé z blachy powlekane;j.

6.7. Uzupetnienie izolacji termicznej w czesSci uzytkowej poddasza

Sprawdzi¢ stan izolacji cieplnej dachu w czesci uzytkowej poddasza. Nieszczelnosci pokrycia
dachowego oraz izolacji przeciwwilgociowej mogly spowodowaé uszkodzenie izolacji
termicznej. Jezeli wymagana jest wymiana nalezy zastosowac wetne mineralna gr. 20cm.

W razie koniecznosci wymiany izolacji termicznej, wymiana ta nie wptynie na zmiane wartosci
przenikania ciepta przez przegrody, poniewaz pozostanie bez zmian (zastgpiona izolacja bedzie
miaty taka samg wartos$¢ wspotczynnika przed i po wykonaniu robdt budowlanych).



6.8. Wymiana trzech okien drewnianych na PCV

Okna drewniane do wymiany zostaty oznaczone na rzucie elewacji. Nalezy zachowad ksztatt i
wymiary okien zgodne z istniejgcym stanem. Nalezy rowniez wymienié¢ parapety zewnetrzne
na parapety z blachy stalowej powlekanej, wewnetrzne z PCV.

6.9. Zamurowanie drzwi w Scianie zewnetrznej na parterze

Drzwi wymagajgce demontazu zostaty oznaczone na rzucie elewacji. Otwor nalezy zamurowac
z cegly licowej klasy 20 na mocnej zaprawie cementowej M-10 na petng spoine, ociepli¢
styropianem gr. 15cm , od srodku zamurowac sciankg z betonu komérkowego gr. 12 cm.

6.10. Uporzgdkowanie terenu budowy

Po wykonaniu wszystkich prac remontowych, teren nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

7. Charakterystyka energetyczna budynku
Charakterystyka energetyczna budynku nie jest objeta niniejszym opracowaniem.

Opracowanie obejmuje remont dachu.
Czesc¢ nieuzytkowa poddasza budynku w dalszym ciggu bedzie nieuzytkowa.

8. Wplyw eksploatacji gérniczej
Nie dotyczy

9. Warunki geotechniczne

Nie dotyczy

10. Charakterystyka ekologiczna obiektu

Budynek mieszkalny miesci sie w kategorii ,niepogarszajagcych warunkéw Srodowiska
naturalnego” (Dz. U. Nr 49, poz. 196 z 1994r.; Dz. U. Nr 96, poz. 592 z 1997r. wraz z
pozZniejszymi zmianami). Budynek nie nalezy do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi ani do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, w zwigzku z
czym nie ma potrzeby sporzgdzania oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko. Przyjmuje
sie, ze szkodliwos¢ przedmiotowe]j inwestycji dla Srodowiska naturalnego jest znikoma.

- Woda do celéw bytowych doprowadzona jest do obiektu z gminnej sieci wodociggowej,

- Wystepujgce Scieki bytowe odprowadzane sg do szczelnego, bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci i usuwane przez koncesjonowane przedsiebiorstwa.

- wystepujgce odpady state — bytowe. Gromadzenie czasowe odpadow statych odbywad
sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w workach foliowych w kontenerach.
Przewiduje sie segregacje odpadéw. Odpady beda wywozone na podstawie umowy z
koncesjonowanym przedsiebiorstwem gospodarki komunalne;.

- dla zatozonego programu uzytkowego nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja wibracji i promieniowania w tym réwniez jonizujgcego, ani tez nie powstaje pole
elektromagnetyczne czy inne zaktdcenia.

- budynek bedzie zasilany przez kottownie wtasng zlokalizowang w budynku.

- charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku nie wptyng negatywnie na istniejaca



szate roslinng, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

11. Warunki p.poz.
Budynek mieszkalny zakwalifikowano do kat. ZL IV , w klasie odpornosci pozarowej D - wg
Rozp. Min. Spr. Wew. z dnia 3.11.1992 r. w sprawie przeciwpozarowej budynkéw, innych

obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 92 poz. 460 z pdzn. zm.).

Wytacznik gtéwny energii elektrycznej dla budynku znajduje sie w istniejgcym GTR.
Drewniana konstrukcja dachu zabezpieczona do stopnia trudno zapalnosci sSrodkiem FOBOS
M2L w klasie REI30 odpornosci ogniowe;j.

Budynek spetnia wszystkie wymogi p.poz. zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

VL. UWAGI KONCOWE
Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Uzyte materiaty

winny odpowiadac atestom i ustaleniom odnosnych norm.

Branza
ARCHITEKTURA
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mgr inz. arch. Maria Andrzejewska-Slosecka
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

do projektu budowlano-wykonawczego remontu dachu budynku mieszkalnym wielorodzinnego
zlokalizowanym na terenie dziatki nr 141 w miejscowosci Szczutki, gmina Sicienko.

1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego — remont dachu

Roboty zwigzane z urzadzeniem zaplecza budowy (ogrodzenie, oswietlenie
i oznakowanie placu budowy), urzadzenie zaplecza budowy (pomieszczen higieniczno —
sanitarnych oraz socjalnych dla pracownikéw), urzadzenie placu sktadowania elementow
i materiatéw budowlanych wraz z oznaczeniem stref ochronnych, rozmieszczenie sprzetu
ratunkowego (p. poz., apteczki medycznej).

Zagospodarowanie placu budowy powinno by¢ sprawdzone przed rozpoczeciem prac
budowlano — montazowych przez kierownika budowy.
Roboty budowlane:
* Roboty rozbidrkowe — rozbiérka dachu, komina zewnetrznego,
¢ Roboty budowlano — montazowe —montaz wiezby dachowej, przemurowania $cian,
wykonanie pokrycia dachowego,

2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych podlegajgcych adaptacji lub rozbidrce

Na terenie dziatki oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg budynki
przeznaczone do rozbidrki lub adaptacji. Drogi, wyjazdy na posesje, ogrodzenia terenu nie jest
przedmiotem danego opracowania.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania terenu, ktdre mogag stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Nie istniejg, ani nie przewiduje sie elementdw stwarzajgcych zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
4. Informacje dot. przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robodt

budowlanych, okreslajgcych skale i rodzaje zagrozen wystep. podczas realizacji robét
budowlanych, ich skala, rodzaje, miejsce i czas wystepowania

Wykaz przewidywanych zagrozen:

e upadek z wysokosci — prace na wysokosci (na dachu, wewnatrz budynku), rusztowania,

¢ uszkodzenia ciata przez ostre i wystajgce przedmioty oraz na czesciach maszyn
bedacych w ruchu - pity tarczowe i tancuchowe, obracajace sie czesci betoniarek,
zbrojenie konstrukgcji, blachy i prety,

e uderzenia spadajgcymi przedmiotami- rusztowania,

e porazenie prgdem elektrycznym — elektronarzedzia, niezabezpieczone przewody,
niechlujne potgczenia

5. Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robdt budowlanych,
stosownie do rodzaju zagrozenia

Nalezy wszelkie prace budowlano — montazowe, wykornczeniowe i instalacyjne
prowadzi¢ w sposéb bezpieczny, zgodnie z odpowiednimi przepisami odnosnie bezpieczenstwa
i higieny pracy. Zgodnie z w/w przepisami oraz Polskimi Normami nalezy oznakowacd
wydzielone miejsca prowadzenia robét budowlanych, takze punkty pierwszej pomocy, ciagi
komunikacyjne i drogi ewakuacyjne, wykaz numerdw alarmowych oraz lokalizacji podrecznego
sprzetu gasniczego.



6. Informacja o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do
realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych, w tym:

a) okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia
Przed rozpoczeciem roboét przeszkoli¢ wszystkich pracownikéw w zakresie bezpiecznych metod
pracy na poszczegdlnych stanowiskach.
Zapewnic obstuge z odpowiednimi kwalifikacjami:
e pracy przy budowie,
e sprzetu i maszyn budowlanych.

Dla odpowiednich zadan wymagane s3 badania lekarskie wykluczajgce
przeciwwskazania. Nalezy przeprowadzi¢ szkolenia BHP.

W razie wystgpienia zagrozenia na budowie nalezy powiadomié¢ bezposredniego
przetozonego, a w przypadku zaistnienia wypadku powiadomi¢ odpowiednie stuzby.

b) konieczno$¢ stosowania przez pracownikow S$rodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen,

Przy robotach budowlano — montazowych stosowaé kaski ochronne, przy pracach na

wysokosciach zabezpieczenie w pasy i szelki ochronne, przy pracach transportowych i

przetadunkowych — rekawice ochronne etc.

c) zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby,

Przy pracach szczegdlnie niebezpiecznych wymagany jest bezposredni nadzdr kierownika

budowy.

7. Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatéw, wyrobdw,
substancji oraz preparatdéw niebezpiecznych na terenie budowy

Materiaty stwarzajace zagrozenie (lakiery, rozpuszczalniki itp.) beda przechowywane w
pomieszczeniach zamknietych (kontenerach) i udostepnione tylko osobom upowaznionym. Na
materiaty te przewiduje sie zatozenia kart charakterystyki. Nie przewiduje sie magazynowania
materiatdw, trucizn i preparatéw toksycznych oraz wysoce tatwopalnych a takze substancji
niebezpiecznych dla srodowiska.

8. Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych
niebezpieczedstwom wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefie
szczegblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacie na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen

Przewiduje sie catodobowy nadzdor terenu budowy. Nalezy zapewnié tablice
ostrzegawcze dot. robot niebezpiecznych

9. Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych

Zakres przewidywanych robét nie wymaga opracowanie planu BIOZ.

Opracowat:
mgr inz. arch. Maria Andrzejewska - Slosecka

mgr inz. Waldemar Slosecki
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Bydgoszcz dnia 17.02.2014r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt budowlany remontu dachu wielorodzinnego
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 141 w miejscowosci
Szczutki , gmina Sicienko, zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej i jest kompletng dokumentacjq do
celu jakiemu ma stuzyc.

Branza Projektant
ARCHITEKTURA mgr inz. arch. Maria Andrzejewska-Slosecka
upr. nr 198/71 Bg

Sprawdzajgcy
mgr inz. arch. Krystyna Miszczuk
upr. nr 335/72/Bg




